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BUROETAGE zu vermieten
Objekt-1D 310
Objekttypen Biro, Blro/Praxis
Adresse Alte Landstralle 44
6123 Terfens
Tirol
Nutzflache ca. 198 m2
Baujahr 2022
Zustand neuwertig
Heizwarmebedarf (HWB) 35,00 kWh/(m?-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) 0,81 (Klasse A)

Verfiigbar ab sofort
Ausstattung / Merkmale Neubau
Preis auf Anfrage
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Objektbeschreibung
MODERNE BUROETAGE IM REPRASENTATIVEN NEUBAU
Attraktive Biiroflachen in hervorragender Lage

Zur Vermietung steht eine Blroetage im 1. Obergeschoss unseres im Jahr 2022 errichteten Neubaus.
Die rund 200 m2 grof3e Einheit bietet moderne Biiroflachen in einem zeitgemalen Gebaude und eignet
sich ideal als Unternehmensstandort mit professionellem Erscheinungsbild.

Durchdachte Raumaufteilung

Die fast 200 m2 grol3e Biiroetage liberzeugt durch eine funktionale und zugleich komfortable
Raumaufteilung. Sie verfligt tiber 5 helle und grof3ziigige Biroraume — einer dieser Rdume eignet sich
ideal als Besprechungsraum, eine Teekiiche mit Kiichenzeile, einen separaten EDV-/Serverraum, WC-
Anlagen und zwei praktische Abstellraume. Die Raumlichkeiten bieten viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Arbeitsatmosphare fiir Mitarbeiter und Besucher.

Hochwertige Ausstattung fiir moderne Anspriiche

Der Neubau wurde mit Fokus auf Qualitat, Komfort und Energieeffizienz errichtet. FuRbodenheizung mit
optionaler Kihlfunktion sowie moderner Sonnenschutz sorgen ganzjahrig fiir ein angenehmes
Raumklima. Die Biiros sind derzeit mit hochwertigen Neudorfler-Biromobeln ausgestattet, die auf
Wunsch tibernommen bzw. mitgemietet werden kdnnen und einen sofortigen Bezug ermaoglichen.

Optimale Erreichbarkeit bei ruhiger Umgebung

Dieser Standort verbindet ein ruhiges, produktives Arbeitsumfeld ohne Durchgangsverkehr mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit. Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreicht und der Bahnhof Pill-
Vomperbach sichert Pendlern eine schnelle regionale Anbindung. Ideal fiir Kunden, Partner und
Mitarbeiter.

lhr neuer Unternehmensstandort mit Zukunft

Diese Biroetage bietet ideale Voraussetzungen fiir Unternehmen, die eine moderne Arbeitswelt mit
hoher Standortqualitat verbinden mochten. Ausreichend Parkplatze fiir Mitarbeiter, Kunden und
Geschaftspartner runden das Gesamtangebot ab.

Dieses Objekt bietet

e ca. 200 m2 Nutzflache
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5 Biiros auf einer Etage im 1. OG
e Bliros im reprasentativen Neubau
e Perfekte Anbindung (Autobahn/Zug)
e Glasfaser (vorbereitet)
e Kihlung im Sommer
e Barrierefreiheit mit Aufzug
e Ausreichend Parkplatze
e Optional Méblierung (Neudorfler)
e Lounge-Mitbeniitzung (mdglich)
o Energieeffizienz (HWBsk: 35 KWh/m?-a)
e Einen Mietpreis von: 16 € / m? + BK
e Einen Mietpreis je KFZ-Platz: 60 € netto p.M.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt<1.825m
Apotheke <3.200 m
Klinik <3.100 m
Krankenhaus <3.325m

Kinder & Schulen
Schule <500 m
Kindergarten <475 m

Nahversorgung
Supermarkt <1.875m
Backerei <1.875m
Einkaufszentrum <3.300 m

Sonstige

Bank <375 m
Geldautomat <1.875m
Post <1.800 m

Polizei <3.625 m

Verkehr
Bus <375 m
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Autobahnanschluss <925 m
Bahnhof <1.125 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage

Das Biiro bietet eine Top-Anbindung an die Autobahn A12 und den nahen Bahnhof Pill-Vomperbach. Der
Standort kombiniert diese Vorteile mit einer angenehm landlichen Arbeitsatmosphére in einer gepflegten
Umgebung.
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Alte LandstraRe 44, 6123 Terfens, Tirol, Osterreich

IHL Immobilien GmbH office@ihl-immobilien.at Tel. +43 5242 65691 1605
Frau Andrea Pfluger http://www.ihl-immobilien.at/ Mob. +43 664 8118 238



mailto:office@ihl-immobilien.at
http://www.ihl-immobilien.at/
tel:435242656911605
tel:436648118238
https://www.ihl-immobilien.at/immobilien/buero-praxis-buero-in-terfens-mieten-310/

EIHL

IMMOBILIEN

Objektfotos
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1 Biiro 19,60 m?
1 Biiro 25,41 m?
= = == Biro 25,41 m?
i == Biiro 25,41 m?
i Biiro 26,15 m?
A H i Putzraum 4,12 m?
a Teekiiche 6,69 m?
ZUGANG im EG EDV-Raum 5,74 m?
) i Abstellraum 11,77 m?
i BEGRONTE DACHFLACHE Gang 35,69 m*
WC-Damen 3,79 m?
= WC-Herren 8,35 m?
o Gesamtnutzfliche 198,13 m?
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Ansprechpartnerin

Name
Position
Firma

Anschrift

E-Mail
Telefon
Mobil

Fax
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Frau Andrea Pfluger
Immobilienverkauf
IHL Immobilien GmbH

Alte Landstralle 44
6123 Terfens

office@ihl-immobilien.at
+43 5242 65691 1605
+43 664 8118 238

+43 5242 65691 8604
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