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Baugrundstick am Waldrand von Weer

Objekt-1D 268
Objekttypen Baugrund Eigenheim, Grundstiick
Adresse Lenzeler Bichl 27
6116 Weer
Tirol
Grundstulick ca. 698 m2
Preis auf Anfrage
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Objektbeschreibung

BAUGRUND IN TRAUMLAGE

Das unbebaute Grundstuick liegt in einer auR3erst beliebten Wohngegend von Weer, oberhalb des
Dorfzentrums, in einer ruhigen und sonnigen Lage. Der sanft nach Norden geneigte Hang eréffnet einen
wunderbaren Blick Uber das Inntal und ins Karwendelgebirge. Die Umgebung ist gepragt von einem neu
entstandenen Wohngebiet, das sich harmonisch aus Ein- und Mehrfamilienhausern zusammensetzt.

NATUR PUR

Die Zufahrt erfolgt Uber eine 6ffentliche Stral3e, die in einer Sackgasse endet und so zusatzlichen Schutz
vor Durchgangsverkehr bietet. Besonders Naturliebhaber werden die Lage zu schatzen wissen, da direkt
an der Sidseite des Grundstiicks ein ausgedehntes Waldstiick beginnt, das zur Erholung einladt.

GUTE INFRASTRUKTUR UND BERGPANORAMA

In Weer, mit seinen rund 1800 Einwohnern, und im direkt angrenzenden Ort Kolsass findet sich eine
umfassende Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Rund um den traditionellen Dorfkern hat sich ein
beliebter Siedlungsraum mit einer Vielzahl kleinerer Gewerbe- und Handwerksbetriebe entwickelt, der
das dorfliche Flair und die Lebensqualitat weiter steigert. Das Grundstuick eignet sich hervorragend fur
die Bebauung mit einem Einfamilienhaus oder einem Mehrfamilienhaus und bietet so individuelle
Maoglichkeiten, sich diesen idyllischen Wohntraum zu verwirklichen.

DETAILS ZUM GRUNDSTUCK
* KG 87012 Weer, Gst. Nr. 1036/3, EZ 207

e Flache It. Grundbuchsauszug: 698 m2
e Bebauungsplan vorhanden:

BMD M 1,00
BMD H 2,30

BW o TBO
WHtaH 10,00 m
WHtrH 9,20 m
BP 1.000 m?
OGH 3

Flachenwidmung: W-Wohngebiet § 38 TROG
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KAUFNEBENKOSTEN
Kosten fur Errichtung Kaufvertrag und Treuhandschaft
3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebihr Grundbuch

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <750m
Klinik <6.400m
Krankenhaus <6.200m

Kinder & Schulen
Schule <550m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <675m
Backerei <1.125m
Einkaufszentrum <6.450m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <4.475m
Post <875m

Polizei <4.700m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.650m
Bahnhof <1.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Lage

oberhalb des Dorfzentrums in absoluter Ruhelage
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Grundriss

Grundriss

Auszug aus Bebauungsplan
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vergroBert: GRUNDSTUCK 1036/3
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Grundriss

Grundriss

DETAILS ZUM GRUNDSTUCK

*KG 87012 Weer, Gst. Nr. 1036/3, EZ 207
*Flache It. Grundbuchsauszug: 698 m®

*Bebauungsplan vorhanden:
BMD M 1,00
BMD H 2,30
BW o TBO
WHtaH 10,00 m
WHtrH 9,20m
BP 1.000 m?
OGH 3
Flachenwidmung: W-Wohngebiet § 38 TROG

Planzeichen: Nach dem Tiroler Reumordnungsgesetz 2016
und der Planzeichenverordnung 2016 LGBI. 112/2018

) FESTLEGUNGEN :

A) Bebauungsregeln

Planungsbereich
e e — StraBenfluchtiinie ( § 58 Abs. 1)

! A, Baufluchflinie ( § 59 Abs. 1)
= o R Absalute Baugrenziinie (Naturgefahren) ( § 59 Abs. 3 )

BMD M 1,00 Baumassendichte mindest ( § 61 Abs. 3)

BMD H 2.20 Baumassendichte hchst ( § 61 Abs. 3)

BW o TBO offene Bauweise, Mindestabstand gem. TBO (§ 60 Abs. 3)

BW b TBO besondere Bauweise, Mindestabstand gem. TBO (§ 60 Abs. 4)
04 Mindestabstand gem. § 6.1/it. a TBO2018

HG H 570,00 miA  Hachstzulassige Bauhthe, oberster Gebaudepunkt ( §62 )

BP H 1000 m? hachstzulssige Bauplatzgrote ( § 56 Abs. 3 )

OGHS3 oberirdische Geschole ( §62Abs. 4)

H. 568,40 mlUA HohenlageinmoA (§62Abs.7)

WH ir H Wandhohe fraufseiig hachst

Bei Gebauden ohne Traufe gilt WH ir H
als WH H (héchstzulassige )}

WH la H Wandhdhe talseitig hochst
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