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Top 27 — 3-Zimmer, 1. OG

6311 Oberau, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 221

unverbindliche Darstellung

Wohnflache ca.: 72,80 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 397.545 EUR
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Objekt ID 221

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Lenzen 239
(Wildschonau)
6311 Oberau
Tirol

Etage 1

Etagen im Haus 4

Wohnungsnummer Top 27

Wohnflache ca. 72,80 m?

Kellerflache ca. 4,70 m?

Balkon / Terrasse ca. 7 m?

Zimmer 3

Balkone 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Energietrager Pellet

Baujahr 2024

Zustand Erstbezug

Heizwarmebedarf (HWB)

41,00 kWh/(m2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,70 (Klasse A+)

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse, Neubau

Kaufpreis

397.545 EUR

IHL Immobilien GmbH
Frau Andrea Pfluger

Tel. +43 5242 65691 1605
Mob. +43 664 8118 238

office@ihl-immobilien.at
www.ihl-immobilien.at/
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Objektbeschreibung

Wohnanlage im Zentrum der Wildschdnau

Die ,Wohnresidenz Wildschonau“ entsteht im Hauptort Oberau, im Ortsteil Lenzen. Die Gemeinde liegt
auf ca. 936 m — dort befindet sich auch der Sitz der Gemeindeverwaltung. Dieses barrierefreie
Immobilienprojekt entsteht auf der Sonnenseite, in leichter Hanglage mit traumhafter Aussicht.

Infrastruktur

Oberau ist in nur 20 min. Fahrzeit von der 11 km entfernten Stadt Worgl mit dem Auto oder offentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Alles, was Sie fir |hr tagliches Leben brauchen, finden Sie in unmittelbarer
Nahe lhres neuen Zuhauses. Als Zentrum dieses Hochtales ist dort auch die gesamte Infrastruktur
angesiedelt, wie z.B. die neue Musikmittelschule, Kindergarten, Bank, Nahversorger, Geschéfte,
Tankstelle, zahlreiche Restaurants und Gasthofe.

Beschreibung Wohnhauser

Wir errichten in leichter Hanglage in Oberau eine Wohnanlage mit voraussichtlich 31
Eigentumswohnungen in 4 Gebauden. Die Objektadresse lautet: Lenzen 239, 6311 Oberau (Grundstlck
Nr. 307/3). Die Wohnanlage besteht aus einem Tiefgaragengeschol? / Eingangsebene, einem
Gartengeschol3, einem Obergeschol? sowie einem Dachgeschol3. Es entstehen 2-, 3-, 4- und 5-Zimmer-
Wohnungen immer mit Balkon oder Terrasse. Haus 1 + Haus 2 sowie Haus 3 + Haus 4 verfiigen jeweils
Uber ein gemeinsames Stiegenhaus sowie einen gemeinsamen Personenaufzug, die alle
GescholRebenen miteinander verbinden.

Parken und Lagern im Untergeschofl3

Die Kellerabteile fir Haus 1 + Haus 2 sind in der TG-/ Eingangsebene situiert, jene fir Haus 3 + Haus 4
in der Ebene dariber. Die versperrbaren Kellerraume sind den einzelnen Tops zugeordnet und im
Kaufpreis enthalten. Fir Kraftfahrzeuge befinden sich 46 Stellplatze in der Tiefgarage, die mit einem
Garagentor versperrt ist und mittels Schlissel oder Fernbedienung getffnet wird. Die Tiefgarage ist Uber
eine leicht befahrbare Rampe entlang der Grundgrenze zu erreichen. Besucherparkplatze stehen im
Eingangsbereich der Hauser zur Verfigung. Fur Fahrrader gibt es einen versperrbaren Abstellraum in
der TG-Ebene sowie Abstellflachen bei den jeweiligen Hauseingéngen. Das zentrale Millhaus sowie der
erforderliche Trafo sind neben der Gemeindestral3e, im Bereich Vorplatz Haus 3 + Haus 4 geplant.

Heizen mit Pelletsheizung

Die Wohnanlage ,Wohnresidenz Wildschonau“ verflgt Uber eine Pelletsheizung fur die Raumheizung
und Warmwasseraufbereitung sowie eine Photovoltaikanlage am Dach. Die Ful3bodenheizung sorgt
auch fur ein behagliches Wohnklima. Gesteuert Uber einen Aul3entemperaturfuhler, lassen sich die

Raume Uber den Heizungsverteiler bzw. Raumthermostat in der Wohnung getrennt regulieren.

7 Wohnungen wohnbaugefdrdert
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Die Wohnungen sind zum Grof3teil frei finanziert, 7 Wohnungen unterliegen den aktuellen Richtlinien der
Tiroler Wohnbauférderung. Wenden Sie sich bei Interesse bitte an die Gemeinde Wildschénau.

Naherholung in den Kitzblheler Alpen

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte lasst die Wildschénau mit ihren vielzahligen Méglichkeiten der
Freizeitgestaltung sowohl fir Sommer- als auch Winteraktivitdten keine Winsche offen. Unzahlige
Freizeitangebote in der Region sorgen fur Abwechslung. Geboten werden unter anderem 300 km leicht
begehbaren Wanderwege, duftende Blumenwiesen, gut erreichbare Almen und urige Berghutten.

Qualitat direkt vom Bautrager

Die ,Wohnresidenz Wildschénau GmbH" ist eine Tochtergesellschaft der Baufirma Ing. Hans Lang
GmbH mit Firmensitz in Terfens-Vomperbach. Unser Unternehmen wird in dritter Generation gefuhrt und
bietet Privat- und Gewerbekunden Produkte und Dienstleistungen rund um das Thema bauen an. Unser
betriebseigener Bautrager, die IHL Immobilien GmbH, steht Ihnen flr Beratung und Verkauf gerne zur
Verfigung. Die Wohnungen werden provisionsfrei vermittelt. Die Verwendung hochwertiger Materialien,
eine attraktive Architektur sowie die gute Lage unserer Grundstiicke bilden die Basis fir andauernde
Zufriedenheit und Wertbestandigkeit Ihrer Eigentumswohnung.

Samtliche Flachenangaben sind Circa-Angaben.

Die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung erfolgt durch die Rechtsanwaltskanzlei
KONIG ERMACORA KLOTZ & PARTNER

Erlerstrale 4 / 3. Stock

6010 Innsbruck

Tel +43 (0) 512 / 58 54 33

Fax +43 (0) 512 /58 54 33 - 33
office@advokatur.at - www.advokatur.at

Wichtiger Hinweis:

Mit dem Ankauf sind Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw. Finanzierungsabwicklung
sowie folgende Nebenkosten verbunden, die nicht in den Verkaufspreisen enthalten sind:

3,5 % des Kaufpreises Grunderwerbsteuer (Bemessungsgrundlage nach GrEStG)
1,1 % Eintragungsgebihr Grundbuch (Bemessungsgrundlage nach GrEStG)

2,16 % Vertragserrichtung (inkl. 20% USt): Rechtsanwaltskosten fir die Kaufvertragserrichtung und
-abwicklung sowie die Treuhandschaft, Barauslagen und Beglaubigungskosten It. Gebihrenordnung.
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Allfallige Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw. Finanzierungsabwicklung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.275m
Apotheke <4.300m
Klinik <6.175m

Kinder & Schulen
Schule <1.200m
Kindergarten <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.225m
Backerei <1.325m
Einkaufszentrum <6.225m

Sonstige

Bank <1.300m
Geldautomat <1.225m
Post <1.225m

Polizei <5.275m

Verkehr

Bus <300m
Autobahnanschluss <5.400m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Lage

ruhige, sonnige Hanglage mit traumhafter Aussicht
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Beratung und Verkauf: IHL IMMOBILIEN GmbH 05242 65 6910 office@ihl-immobilien.at www.ihl-immobilien.at
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