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TOP C — 3-Zimmer-Wohnung — 1. OG

6300 Worgl, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt-ID: 286

Wohnflache ca.: 97 m2 — Zimmer: 3
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TOP C — 3-Zimmer-Wohnung — 1. OG

Objekt-ID 286
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse Winkl 18

6300 Worg|

Tirol
Etage 1
Wohnungsnummer TopC
Wohnflache ca. 97 m2
Balkon / Terrasse ca. 65 m?
Zimmer 3
Terrassen 1
Baujahr 2014
Zustand neuwertig
Heizwarmebedarf (HWB) 34,00 kWh/(m2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) 0,75 (Klasse A)

Ausstattung / Merkmale Balkon/Terrasse, Terrasse
Preis auf Anfrage
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Objektbeschreibung
DREI WOHNUNGEN MIT GROSSZUGIGEM AUSSENBEREICH UND VIEL LICHT

Hier entstehen durch die Blrozentrum Worgl Immobilien GmbH, Vomperbach — Alte Landstral3e 44,
6123 Terfens drei hochwertige Wohnungen: Die TOP A ist eine grof3zugige 5-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss mit eigenem Eingang. Sie bietet 4 Schlafzimmer, 2 Bader, 2 Terrassen, einen Garten und
einen grof3ziigigen Wohn-Essbereich. Die Top B ist eine 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit 2
Schlafzimmern. Das grol3e Schlafzimmer ist nach Norden ausgerichtet, wahrend der Wohnbereich nach
Sud-Westen blickt. Zudem gehdrt ein kleiner Garten zur Wohnung. Die Top C ist eine 3-Zimmer-Wohnung
im Obergeschoss mit 2 Schlafzimmern und einem grof3ziigigen Garderobenbereich. Besonders
hervorzuheben ist die rundumlaufende 65 m2 grof3e Terrasse. Jede Wohnung bietet viel Platz, Licht und
Komfort fur modernes Wohnen.

IHR NEUES ZUHAUSE IN EINER ELEGANTEN WOHNANLAGE

Das 2014 errichtete Wohnhaus befindet sich an der Adresse Winkl 18a und besticht durch eine
harmonische Kombination aus modernem Design und nachhaltiger Bauweise. In einer ruhigen und
sonnigen Lage gelegen, bietet es nicht nur eine hohe Lebensqualitéat, sondern auch ein Zuhause, das fur
alle Bedirfnisse — jung und alt — ideal geeignet ist.

NACHHALTIGE BAUWEISE FUR MODERNES WOHNEN

Die Wohnanlage besteht aus insgesamt 10 Einheiten, verteilt auf zwei Baukorper und wurde in Massiv-
und Holzbauweise errichtet. Sie verfigt Uber eine Tiefgarage, welche Platz fur 17 Fahrzeuge bietet. Das
Untergeschol? sowie das Stiegenhaus sind in Stahlbeton gebaut, wahrend der restliche Teil des Hauses
in Holzbauweise realisiert wurde. Diese Bauweise sorgt flir eine gute Energieeffizienz und ein gesundes
Raumklima. Die Ausstattung des gesamten Objektes wird den heutigen Bedurfnissen gerecht, der
gehobene Standard entspricht dem aktuellen Stand der Technik.

ELEGANTE ARCHITEKTUR IN HARMONISCHER UMGEBUNG

Das Stiegenhaus mit seinen eleganten Natursteinen und der markanten Sichtbetontreppe verleiht dem
Gebéaude eine besondere Note und beeindruckt durch seine hochwertige Ausfiihrung. Die
Holzschindelfassade fugt sich harmonisch in die naturliche Umgebung ein und schafft eine warme und
einladende Atmosphare.

PERFEKTE LAGE — AUCH FUR PENDLER

Verkehrstechnisch ist Ihre neue Adresse gut erschlossen, das Stadtzentrum von Worgl erreichen Sie
mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel in wenigen Minuten. Dieser Standort eignet sich auch hervorragend
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fur Pendler, die in Innsbruck, Kufstein oder sogar Miinchen arbeiten. Die gute Anbindung an die
Autobahn und den Bahnhof macht das Pendeln unkompliziert und zeitsparend.

RUHIGE WOHNGEGEND MIT EXZELLENTER INFRASTRUKTUR

In Worgl befinden sich mehrere Kindergéarten und Schulen, darunter Grund- und weiterfiihrende Schulen
wie Bundesrealgymnasium, Handelsakademie, Handelsschule sowie div. Fachschulen. Auf3erdem bietet
Worgl eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten. Dies ist ein idealer Standort, da alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs problemlos erreichbar sind. Durch die ruhige, aber gut erschlossene
Lage ist der Standort vor allem fur jene attraktiv, die in einer sicheren und naturnahen Umgebung
wohnen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten zu missen.

VIELFALTIGE FREIZEITMOGLICHKEITEN

Die Stadt Worgl selbst bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie zum Beispiel Sporteinrichtungen, ein
Kino, Veranstaltungen und ein vielféltiges kulturelles Leben. Die Lage in der Nahe der Kitzbliheler Alpen
und des Wilden Kaisers bietet den Bewohnern einen schnellen Zugang zu verschiedenen Outdoor-
Aktivitdten wie Wandern, Skifahren, Radfahren und anderen Sportarten.

PERFEKTE MISCHUNG AUS STADT UND NATUR

Worgl, Winkl 18 ist ein Standort, der eine perfekte Balance zwischen stadtischer Anbindung und
naturnahem Leben bietet. Mit seiner guten Verkehrsanbindung und einer hohen Lebensqualitat ist dieser
Standort besonders fir Pendler, Familien und Naturliebhaber attraktiv. Zudem bietet die Region
wirtschaftliche Stabilitdt und Wachstumspotenzial, was den Standort auch fir Investoren interessant
macht.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Die mehrgeschossigen Wohngeb&ude sind in Massiv- und Holzbauweise hergestellt, d.h. die
wasserundurchlassige Fundamentplatte und Kellerwénde sowie das Stiegenhaus in Stahlbeton, die
anderen tragenden Bauteile in Holzbauweise, die Aul3enwande mit hinterliftetem Fassaden-System und
Schindelbekleidung. Die Wéande in den Wohn- und SchlafrAumen bzw. Dielen sind Holzwéande bzw.
Trockenbauwande und in weil3er Farbe gestrichen. Die Decken sind aus Holz und weif3 gestrichten bzw.
mit Gipskarton versehen. Wandflachen in Badern und WCs sind raumhoch verfliest. In den einzelnen
Raumen sowie in den Dielen sind Parkettbdden verlegt, in den Badern ein Fliesenboden.

FENSTER / TUREN

Die Fenster und Fenstertiiren in Kunststoffausfiihrung, Farbe anthrazit, verfigen tber eine 3-Scheiben-
Isolierverglasung. Sonnenschutz erfolgt Uber aul3enliegende Raffstores, die elektrisch bedienbar sind.
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Die Wohnungseingangstiren sind als einbruchhemmende Vollbauttiren ausgeftihrt.
HEIZUNG

Automatisch gesteuerte, auRentemperaturabhéngige Heizungs- und Warmwasseranlage, zentral
gesteuert Uber Fernwarme mit Unterstiitzung durch eine Solaranlage. Jedes Geschoss hat eine
Wohnungsstation, die Fu3bodenheizung lasst sich mittels Thermostat in den einzelnen RAumen getrennt
regeln. Die Abrechnung erfolgt mittels Warmemengenzahler. Innenliegende Nassraume (Bad, WC)
werden mechanisch entliftet.

SANITARINSTALLATIONEN

Die gesamte Ausfuhrung erfolgt in geprufter Qualitat nach dem Stand der Technik, alle
Sanitargegenstande in Markenqualitat. GenielRen Sie im Bad und WC form-schdne Armaturen und
Sanitarkeramik von renommierten Herstellern. Bader und WCs werden raumhoch verfliest. Es stehen
mehrere Fliesenfarben zur Auswahl. Das getrennte WC verfligt Uber ein Handwaschbecken mit Kalt- u.
Warmwasser und wird als Wand-WC-Tiefspuler mit Unterputzspulkasten geplant. Badewanne oder
Duschtasse mit Schubstangengarnitur. Kiiche: Kiichenbeckenanschluss mit Eckventil und
Gerateanschlussventil (Anschlussmaoglichkeit Geschirrspuler).

ELEKTROINSTALLATIONEN

In jedem Geschoss befindet sich ein Wohnungsverteiler mit Fehlerstromschutzschalter. Anschliisse fur
Fernseher (Satellit, UPC, A1 TV, Stadtwerke Wérgl) und Internet (UPC, Al, Stadtwerke Worgl-Glasfaser)
sind ausreichend vorhanden. Klingeltaster bzw. Fingerprint im Auf3enbereich. Alle eingebauten
Jalousien/ Raffstore sind elektrisch bedienbar. In einzelnen Raumen werden gem. gesetzlicher
Vorschrift batteriebetriebene Rauchwarnmelder installiert.

LEISTUNGEN DIE VOM KAUFER ZU ERBRINGEN SIND

Finanzierung
Madblierung

e Beleuchtungskdrper inkl. Montage
¢ Kiiche inkl. Anpassung der Anschlisse, sofern die Standardinstallation nicht ausreicht.

Samtliche Flachenangaben sind Circa-Angaben.
Plananderungen, Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.

Wichtiger Hinweis:
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Mit dem Ankauf sind Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw. Finanzierungsabwicklung
sowie folgende Nebenkosten verbunden, die nicht in den Verkaufspreisen enthalten sind:

3,5 % des Kaufpreises Grunderwerbsteuer (Bemessungsgrundlage nach GrEStG)
1,1 % fur die Grundbuchseintragung (Bemessungsgrundlage nach GreStG)

1,5 % zuziglich 20 % USt fur die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung sowie die Treuhandschatft,
Barauslagen und Beglaubigungskosten It. Gebluhrenordnung

Bearbeitungskosten fir Sonderwtinsche

Allfallige Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw. Finanzierungsabwicklung.
Die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung erfolgt durch die Rechtsanwaltskanzlei
KONIG ERMACORA KLOTZ & PARTNER

Erlerstrale 4 / 3. Stock

6010 Innsbruck

Tel +43 (0) 512 / 58 54 33

Fax +43 (0) 512 /58 54 33 — 33

office@advokatur.at - http://www.advokatur.at

Hier ein LINK zur sBausparkasse fur eine schnelle Online-Finanzierungszusage. (bitte beachten Sie,
dass wir nicht exklusiv mit dieser Bank zusammenarbeiten):

https://services.sbausparkasse.at/darlehen-online/?ref=ihl-immobilien-gmbh
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <575 m
Apotheke <375 m
Klinik <1.250 m

Kinder & Schulen
Schule <875 m
Kindergarten <400 m
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Hohere Schule <8.650 m

Nahversorgung
Supermarkt <350 m
Backerei <275 m
Einkaufszentrum <825 m

Sonstige

Bank <700 m
Geldautomat <700 m
Post <950 m

Polizei <950 m

Verkehr

Bus <250 m
Autobahnanschluss <875 m
Bahnhof <1.650 m
Flughafen <9.350 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage

ruhige Wohngegend in exklusiver Wohnanlage
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Winkl 18, 6300 Worgl, Tirol, Osterreich
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Objektfotos

TOP C - WOHNZIMMER_unverbindliche Darstellung - KI generiert TOP C - SCHLAFZIMMER _unverbindliche Darstellung - Kl
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TOP C - BADEZIMMER _unverbindliche
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