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APOTHEKE

BACKER

GEMEINDEAMT

SPARKASSE

VOLKSSCHULE

BACKER

Entfernungen ab Wohnanlage:

Kindergarten/Kinderkrippe/Mittelschule
Volksschule

Mpreis / Spar

Apotheke

Gemeindeamt

Volksbank / Raiffeisenbank

Backer

Bushaltestelle / Bahnhof

Jenbach

Innsbruck

SCHULE

KINDERGARTEN

KINDERKRIPPE

MITTELSCHULE 1+2

RAIFFEISENBANK

500 m
400 m
190 m /500 m
350 m
300 m
140 m/ 450 m
300 m
230 m
12 km
47 km

SPAR

(ca.
(ca.
(ca.
(ca.
(ca.
(ca.
(ca.
(ca.
(ca.
(ca.

VOLKSBANK

MPREIS

BAHNHOF

WOHNANLAGE

5 Gehminuten)

4 Gehminuten)

2 bzw. 5 Gehminuten)
3 Gehminuten)

3 Gehminuten)

1 bzw. 4 Gehminuten)
3 Gehminuten)

2 Gehminuten)

15 Minuten Fahrzeit)
39 Minuten Fahrzeit)
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Im vorderen Zillertal, hier wo das Tal am breitesten ist, findet man den sonnigen Ort Fligen.
Fugen ist mit 4.845 Einwohnern (Stand 1.1.23) die einwohnerstarkste Gemeinde des Zillertals und
gehort zum Bezirk Schwaz in Tirol.

Es ist nicht nur die sonnige Lage, sondern auch die durchdachte Planung sowie die gehobene
Bau- und Ausstattungsqualitiat, die bleibende Werte und Geborgenheit schaffen.

Wichtige Kriterien sind neben der Lage das nahere Umfeld und die unmittelbare Infrastruktur.

Alles Punkte, welche der Standort des neuen Wohnprojektes der IHL Immobilien GmbH bestens
erflllt.

Fugen verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Sie finden alles, was Sie fur Ihr tagliches Leben
brauchen, in unmittelbarer Nahe |hres neuen Zuhauses.

FuRlaufig erreichen Sie Schulen, Kinderkrippe, Kindergarten, Arzte, Supermarkt, Geschéfte,
Restaurants, Banken, Freizeiteinrichtungen wie z.B. Erlebnistherme Zillertal und vieles mehr.

Verkehrstechnisch ist Ihre neue Adresse sehr gut erschlossen, auch bieten sich die 6ffentlichen
Verkehrsmittel durch nahegelegene Haltestellen an. Im Halbstundentakt verkehren taglich die
Zuge der Zillertalbahn auf der 32 km langen Strecke zwischen Jenbach und Mayrhofen. Das
ideale Verkehrsmittel fur den Weg zum Arbeitsplatz, in die Schule oder in einen der Orte an der
Bahnstrecke. Auch mit dem sehr gut ausgebauten Buslinienangebot der Zillertaler Verkehrs-
betriebe AG gelangen Sie schnell an |hr Ziel. Der Bahnhof sowie Bushaltestellen sind fuBlaufig
bequem in 3 Minuten erreichbar.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte lasst das Zillertal mit seinen vielzahligen Moéglichkeiten
der Freizeitgestaltung sowohl fur Sommer- als auch Winteraktivitaten keine Wunsche offen.
Unzahlige Freizeitangebote in der Region sorgen fur Abwechslung. Ein bekanntes Schigebiet
befindet sich vor der Haustlre. Das Schigebiet Spieljochbahn ist mit dem Schigebiet Hochfligen
und damit dem Schigebiet Hochzillertal verbunden. Es bildet das grofite zusammenhangende
Schigebiet des Zillertals.

Sonnenstunden in Fligen pro Tag im Monatsmittel:
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In zentraler und sonniger Lage in der Sennereistralle 1 in Filgen errichtet die IHL Immobilien
GmbH ein Wohn- und Geschaftshaus mit dem Biro der Skiliftgesellschaft Hochfigen im
Erdgeschol und 9 Wohnungen in den Obergeschol3en.

Die Erschlieung der Liegenschaft erfolgt von der Bahnhofstralle und der Sennereistralie aus.

Das Wohnhaus besteht aus einem Untergeschol3 mit groRzugiger Tiefgarage, Kellerabteilen
und TechnikrAumen, einem Erdgescholl mit den Biro- und Geschéaftsflachen der
Skiliftgesellschaft Hochfigen sowie 3 Obergescholen mit Wohnungen. Die Zufahrt zur
Tiefgarage sowie der Zugang des barrierefreien Objekts erfolgt von der Bahnhofstralle aus. Ein
weiterer Zugang ist von der Sennereistralle aus moglich.

Alle GescholRe werden neben dem Stiegenhaus auch durch einen Personenaufzug
erschlossen.

Neben der effizienten Niedrigenergiebauweise bietet das Wohnprojekt auch hohe Qualitat
der Architektur und Ausstattung.

Die Wohnanlage ist frei finanziert und nicht wohnbaugefordert.

Der Kinderspielplatz, der Fahrradraum sowie der Mulraum befinden sich an der Ostlichen
Grundgrenze.

Fur Kraftfahrzeuge befinden sich ausreichend Stellplatze in der Tiefgarage, die mit einem
Garagentor verschlossen wird und mittels Schlissel oder Fernbedienung geoffnet wird. Die
Tiefgarage ist Uber eine leicht befahrbare Rampe entlang der Grundgrenze zu erreichen.

Zur Reinigung oder Wartung lhres Fahrzeuges verfugt jeder Stellplatz tUber eine eigene
versperrbare Steckdose. Sind Sie schon elektrisch mobil, kbnnen Sie dort die nétige Energie zum
Aufladen beziehen. In der Tiefgarage gibt es auch Stellplatze als abschlielbare Boxen
(optional mit Aufpreis).

Sie haben einiges zum Lagern — die Kellerraume bieten viel Stauraum fir Ihre wichtigen Gegen-
stande. Alle Keller sind neben der Beleuchtung mit einer Steckdose ausgestattet, der
Stromverbrauch wird Uber den Wohnungszéahler erfasst.

Bei den Tiefgaragenabstellplatzen und Kellerraumen werden diverse Leitungen/Rohre Aufputz
gefuhrt; in seltenen Fallen der Wartung ist ein Zugang notig.

Far Fahrrader gibt es einen versperrbaren Abstellraum in der EG-Ebene.
Das Mullhaus ist neben dem Fahrradraum im Erdgeschol} angeordnet.

Die gegenstandliche Grundparzelle befindet sich aufgrund von SchutzmalRnahmen au3erhalb
von Gefahrdungen durch Wildbéache und Lawinen.
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Die Heizung sowie die Aufbereitung des Warmwassers erfolgen Uber Fernwarme der Gemeinde
Fugen.

Die Ermittlung der genauen Verbrauchswerte wird durch Messeinrichtungen gesichert
(elektronische Warmemengenzahler), die jedem Wohnungsbesitzer helfen, Kosten zu sparen,
da er selbst entscheiden kann.

Die zentrale, einem hohen technischen Standard entsprechende Warmwasseraufbereitung
hilft bei der Reduktion der Betriebskosten und entspricht hdchsten hygienischen Anforder-
ungen.

Die moderne FuRbodenheizung bietet nicht nur viel Komfort beim Heizen und verschwindet
elegant im Boden, sondern sorgt auch fir ein behagliches Wohnklima. Gesteuert tber einen
AuBlentemperaturfuhler, lassen sich die Raume uUber den Heizungsverteiler bzw. Raum-
thermostat in der Wohnung getrennt regulieren, angepasst an die gewlnschte Temperatur
jedes einzelnen Raumes.

Die Liegenschaft wird durch die lokalen Versorgungsunternehmen mit Strom, Wasser, Kanal,
Mull, Telefon, Internet versorgt bzw. entsorgt.

Alle Wohnungen verfigen uUber einen Internetanschluss mittels Glasfaser. Der Anschluss fur
Internet wird vom Bautrager bis in den Technikraum erstellt, die Weiterfuhrung fur den Kaufer
vorbereitet.

Der tatsachliche Verbrauch an Strom und Wasser (Warme) wird genau erfasst und dem
Kunden in Rechnung gestellt. So wird beispielsweise zur Erfassung des Wasserverbrauches in
jeder Wohnung ein Wasserzahler eingebaut.

Der exakte Abrechnungsmodus sowie die Tarife sind den Geschaftsbedingungen der einzelnen
Versorger zu entnehmen.

Die Liegenschaft wird frei von Geldlasten verkauft und tibergeben. Hinsichtlich Dienstbarkeiten
wird auf den Kaufvertrag verwiesen.
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e 9 Wohnungen mit moderner Architektur in wertbestandiger Massivbauweise,

Wohnungsteilungen oder Wohnungszusammenlegungen vorbehalten.
o 22 Tiefgaragenplatze mit eigenem Stromanschluss
e BUro- und Geschaftsflache im Erdgeschol}
e Sehr gute Verkehrsanbindung
o Niedrigenergiehaus mit umweltfreundlichem Fernw&rmeanschluss

e Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

e Niedertemperatur-FuBbodenheizung

e Hohe Lebensqualitat in zentraler, sonniger Lage

e Parkettbéden, raumhohe Verfliesung in Bad/WC

e Baukorper alters- und behindertengerecht, barrierefrei

e Personenaufzug in alle Gescholie

e Eigene Kellerraume fur jede Wohnung mit Licht und Steckdose

e Sanitareinrichtungsgegenstande und Elektroschaltermaterial in Markenqualitat mit

formschoner Ausfihrung
e Telefonanschluss, Internetanschluss, TV-Anschluss
e Heizungsverteiler in jeder Wohnung, Heizen nach persénlichen Bedurfnissen

e Profitieren Sie davon: friihzeitig einsteigen - mitgestalten dirfen gem. Ihren individuellen

Bedurfnissen

e Wohnen und leben, wo andere Urlaub machen: im ganzjahrig aktiven Tal
e Keine Maklerprovision, direkt vom Bautrager

e Bautrager mit jahrzehntelanger Erfahrung
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Datum: 22.11.2023

In jeder Wohneinheit wird ein Wohnungsverteiler mit Fehlerstromschutzschalter installiert. Die
Zahlerplatze sind im Hauptverteiler (Schrank im Technikraum) untergebracht.

Jede Wohnung wird vorschriftsgemall mit nichtautomatischen Rauchmeldern
(batteriebetrieben) ausgestattet.

Alle Wohnungen verfiigen Uber einen Anschluss fir Fernsehen und Internet, Anbieter je nach
Verfugbarkeit vor Ort. Die Anschlussgebuhren fur die einzelnen Wohnungen sind im Kaufpreis
nicht enthalten.

Weiters wird eine Satelliten-Gemeinschaftsanlage installiert.

Es ist eine groBe Anzahl an Steckdosen, Lichtausl&dssen und Schaltern vorgesehen, die
Standardinstallation entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Aufstellung.

Sie selbst kbnnen, abhangig vom Baufortschritt, tber die richtige Platzierung entscheiden;
Anderungen nach Installation sind aufpreispflichtig, ebenso eine zusatziche Anzahl an
Steckdosen/Auslassen/Schalter.

Die Gegensprechanlage mit Torsprechstelle ist im Dielenbereich vorgesehen, ein Videosystem
wird leitungsmanig vorbereitet. Die Ausfiihrung einer Videogegenstelle in der Wohnung ist als
aufpreispflichtiger Sonderwunsch moglich. Der Klingeltaster ist im AulRenbereich der
Wohnungseingangsture situiert.

Elektro-Ausstattungsdetails der Wohnungen:
Schaltermaterial Markenprodukt Berker o. glw. reinweil

Symbolbilder
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DIELE / GANG
BAD / WC

WO/KO/ESS

SCHLAFZIMMER

TERRASSE / BALKON
FENSTER

KELLERABTEIL

DIELE
BAD / WC

WO/KO/ESS

SCHLAFZIMMER

KINDERZIMMER

TERRASSE/BALKON
FENSTER

KELLERABTEIL

DIELE
BAD

wcC
WO/KO/ESS

SCHLAFZIMMER

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 2 Steckdosen

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Uber Waschtisch, 2 Schalter, 2 Steck-
dosen, 1 Steckdose fir Waschmaschine, 1 Anschluss Ventilator,
1 Raumthermostat

3 Deckenauslasse, 1 Wandauslass, 3 Schalter, 2 Steckdosen, 3 Doppel-
steckdosen; je 1 Anschluss fur Kochfeld und Backrohr, je eine Steckdose
fur Kuhischrank, Geschirrspliler und Dunstabzug, 1 EDV/Telefon-Dose,
1 SAT-Dose, 1 Schalter fur Balkonleuchte, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Kreuzschalter, 1 Wechselschalter, 5 Steckdosen,
1 EDV/ Telefon-Dose, 1 SAT-Dose, 1 Raumthermostat

1 Feuchtraumsteckdose, 1 Wandauslass furr Leuchte

Stromzuleitung zu den Fenstern fir Sonnenschutz, Bedienung mit Funk
(Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Steckdosen
1 Deckenauslass, 1 Wandauslass uber Waschtisch, 2 Schalter,
3 Steckdosen, 1 Steckdose fir Waschmaschine, 1 Raumthermostat

4 Deckenauslasse, 1 Wandauslass, 3 Schalter, 2 Doppelsteckdosen fir
Arbeitsbereich; je 1 Anschluss fir Kochfeld und Backrohr, je eine Steck-
dose fur Kuhlschrank, Geschirrspiler und Dunstabzug, 4 Steckdosen,
1 EDV/Telefon-Dose, 1 SAT-Dose, 1 Schalter fur Balkonleuchte, 1 Raum-
thermostat

1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter, 5 Steckdosen,
1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 4 Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/
Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Feuchtraumsteckdose, 1 Wandauslass fir Leuchte

Stromzuleitung zu den Fenstern fir Sonnenschutz, Bedienung mit
Funk (Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

3 Deckenauslasse, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter, 2 Steckdosen

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass uUber Waschtisch, 2 Schalter,
3 Steckdosen, 1 Steckdose fir Waschmaschine, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Anschluss Ventilator

3 Deckenauslasse, 1 Wandauslass, 2 Schalter, 2 Doppelsteckdosen flr
Arbeitsbereich; je 1 Anschluss fir Kochfeld und Backrohr, je eine Steck-
dose fur Kuhlschrank, Geschirrspiler und Dunstabzug, 4 Steckdosen,
1 EDV/Telefon-Dose, 1 SAT-Dose, 1 Schalter fur Balkonleuchte, 1 Raum-
thermostat

1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter, 4 Steckdosen,
1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

Alte LandstralRe 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at LG Innsbruck, FN 341788f
Anderungen, Druckfehler und Irtimer vorbehalten!

Seite 14


http://www.ihl-immobilien.at/

KINDERZIMMER

TERRASSE/BALKON
FENSTER

KELLERABTEIL

DIELE/GANG/VORR.

ABSTELLRAUM

BAD / WC

wcC
WO / KO / ESS

SCHLAFZIMMER

KINDERZIMMER

TERRASSE / BALKON
FENSTER

KELLERABTEIL

ALLGEMEINE BEREICHE

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 4 Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/
Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Feuchtraumsteckdose, 1 Wandauslass fur Leuchte

Stromzuleitung zu den Fenstern fir Sonnenschutz, Bedienung mit
Funk (Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

4 Deckenauslasse, 2 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter, 2 Steckdosen,
1 Doppelsteckdose

2 Deckenauslasse, 1 Wechselschalter, 2 Steckdosen, 2 Doppel-
steckdosen, 2 EDV/Telefon-Dosen, 2 SAT-Dosen, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass Gber Waschtisch, 2 Schalter, 3 Steck-
dosen, 1 Steckdose fur Waschmaschine, 1 Anschluss Ventilator, 1
Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Anschluss Ventilator

3 Deckenauslasse, 3 Schalter, 4 Steckdosen, 2 Doppelsteckdosen fir
Arbeitsbereich, 1 Wandauslass, je 1 Anschluss fur Kochfeld und Back-
rohr, je eine Steckdose fur Kuhilschrank, Geschirrspiler und Dunstab-
zug, 1 EDV/Telefon-Dose, SAT-Dose, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter, 2 Kreuzschalter, 5 Steckdosen,
1 SAT-Dose, 1 EDV/Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 4 Steckdosen, 1 SAT-Dose, 1 EDV/
Telefon-Dose, 1 Raumthermostat

3 Wandauslasse fiur Leuchte, 3 Schalter, 2 Feuchtraumsteckdosen

Stromzuleitung zu den Fenstern fir Sonnenschutz, Bedienung mit Funk
(Vorbereitung)

1 Steckdose, 1 Schalter, 1 Lichtanschluss

Installation einer Klingelanlage / Gegensprechanlage je Top, Videoubertragung

beim Hauseingang vorbereitet (Verkabelung) - aufpreispflichtig

Tiefgaragenbeleuchtung:

Bewegungsmelder mit Tastern sowie Langzeitschalter -

Feuchtraumwannenleuchte

Zugangsbereiche/Aulen:

Wandleuchten Uber Bewegungs- und Dammerungsmelder,

Beleuchtung der Gartenwege nach Erfordernis

Blitzschutzanlage It. techn. Erfordernis

Beleuchtung der Hauszugange nach Erfordernis

Notbeleuchtung It. Vorschrift
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Die gesamte Ausfiihrung erfolgt in geprifter Qualitat nach dem Stand der Technik, alle
Sanitargegenstande in Markenqualitat.

Geniellen Sie im Bad formschdne Armaturen und Sanitarkeramik von renommierten Herstellern.

Das getrennte WC verfugt iUber ein Handwaschbecken mit Kalt- und Warmwasser und wird als
Wand-WC-Tiefspuler mit  Unterputzspulkasten geplant. Drickerplatte  weil  mit
Mengenspultechnik, Sitzbrett und Deckel in Kunststoff - Farbe Weil.

Badewanne It. Plan mit Schubstangengarnitur in Chrom bzw. Duschtasse It. Plan mit
Brausegarnitur in Chrom.

Innenliegende B&ader oder WCs ohne offenbare Fenster erhalten eine mechanische
Abluftanlage (Abluftventilator), gekoppelt mit dem Lichtschalter. Bei Vorliegen eines
offenbaren Fensters ist in der Standardausstattung keine mechanische Luftung vorgesehen.

Jede Wohnung verfugt naturlich auch tber einen Waschmaschinenanschluss.

Bader und WCs werden raumhoch verfliest. Es stehen mehrere Fliesenfarben zur Auswahl
(GroRe 30/60cm).

Gerne konnen Sie auBerhalb des Standardprogrammes lhre Sonderwiinsche gegen Aufpreis in
zeitlicher Abstimmung mit dem Generalunternehmer verwirklichen.

Kuche - Kiichenbeckenanschluss: Eckventil und Gerateanschlussventil (Anschlussmaglichkeit
Geschirrspuler), Anschluss Kalt- und Warmwasser, Spulablauf. AusfUhrungen jeweils Aufputz It.
Kiichenplanung. Nachtragliche Anderungen der Anschliisse sind aufpreispflichtig.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral, der Warmeverbrauch wird mittels
warmemengenzahler exakt erfasst. Die Abrechnung erfolgt laut Heizkostenabrechnungs-
gesetz. Zum Erfassen des Wasserverbrauches in den einzelnen Wohnungen werden
Wasserzahler eingebaut.

Die Fernwarme Fugen liefert auch die Warme fur die FuBbodenheizung, abgerechnet mittels
warmezahlung je Wohneinheit.

Die Heizkreise werden komfortabel iber Wohnraumregler digital mit Stellantrieb geregelt.

Nebenraume (Abstellraum) werden nicht beheizt. Fir eine ausreichende Liftung ist von den
Eigentimern zu sorgen, andernfalls besteht Gefahr der Schimmelbildung.

Die Installationszonen kbnnen mit Vormauerung oder Vorsatzschalen ausgefihrt werden.
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FUNDAMENTE

Je nach Bodenverhaltnissen wasserundurchlassige Bodenplatte als
Stahlbetonfundamentplatte, Starke und Betonqualitat nach sta-
tischem Erfordernis.

TIEFGARAGE Betonoberflache Boden beschichtet, Farbe It. Bauherr.
Verdunstungsrinne mittig It. Plan, Wande schalrein.

KELLER Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Kellerabteile sind
beluftet. AuBenwande (erdberihrte Wande) in WU-Beton, Starke
nach statischen Erfordernissen; Innenwénde in Beton bzw. verputztes
Mauerwerk; Saulen und Unterzige gemal statischen Erfordernissen
(gilt im gesamten Projekt); Betonoberflachen schalrein; Boden-
oberflache Estrich versiegelt;

GESCHOSSDECKEN werden als Massivdecken (Stahlbetondecken/Elementdecken mit
Aufbeton) ausgefihrt, Dicke nach schalltechnischen und statischen
Erfordernissen; Deckenuntersichten gespachtelt/verputzt und ge-
malt; Trittschallschutz It. Norm bzw. Bauvorschrift;

Unterziige It. statischem Erfordernis

AUSSENWANDE Massivmauerwerk (Beton oder Ziegel) nach statischen und / oder
schalltechnischen Erfordernissen, innenseitig verputzt, auflen mit
wWarmedammverbundsystem.

INNENWANDE Zimmertrennwande in Trockenbauweise 10cm (Gipskartonstander-
wande); bei Erfordernis durch Installationen Wandstarke bis 20 cm
moglich. Gespachtelt und weill gemalen. Bei statischem Erfordernis in
Stahlbeton.

WOHNUNGSTRENNWANDE
Betonwand nach statischen, bautechnischen und schalltechnischen
Erfordernissen, verputzt oder Beton mit Gipskarton-Vorsatzschale und
Mineralwolledammung oder mehrfach beplankte Gipskarton -
Standerwand mit Mineralwolledammung.

HAUPTTREPPEN Stiegenhaus geschlossen, Haupttreppen in Stahlbeton, nach Bedarf
schalltechnisch gelagert und entkoppelt, mit Feinsteinzeug.
Gelander in Stahlkonstruktion — verzinkt oder lackiert;

Handlaufe verzinkt oder lackiert oder in Edelstahl;

FASSADE warmedammverbundsystem im ErdgeschoB sichtbar, vorgesetzte
Holzfassade It. Vorschriften Brandschutz ab Geschol? EO1, Farbe in
Abstimmung mit Behérde bzw. nach Vorgabe Bauherr / Architekt;
Dammwerte It. Tiroler Bauordnung;

DACH Betondecke gedammt;

Holzschalung mit Bitumeneindeckung It. Bauphysik;

BALKONE Holzlattenrost mit Unterkonstruktion auf Stahlbetondecke;

ISOLIERUNG Bitumindse Abdichtungen bzw. Dichtsystem Permaton,;

BALKONBRUSTUNG Schlosserkonstruktion It. Planung;

SPENGLER Samtliche Verblechungen in verzinkter Ausfihrung, bei Bedarf in

Uginox oder Colorblech;

Alte LandstralRe 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at LG Innsbruck, FN 341788f
Anderungen, Druckfehler und Irtimer vorbehalten!

Seite 17


http://www.ihl-immobilien.at/

FUSSBODEN / BODENBELAGE

Wohnen/Kochen/Essen/Garderobe/Zimmer/Diele/Abstellraum:
Parkettbdden als Schiffparkett 9mm, in verklebter Verlegung, mit
Sockelleisten;

Bad/WC: Fliesen Castelvetro Ubahn (4 Farben zur Auswahl) 30/60
oder glw.

FENSTER- und FENSTERTUREN

LUFTUNG

GRUNFLACHEN

WOHNUNGSTUREN

ZIMMERTUREN

SCHLIESSANLAGE

AUSSENANLAGEN

Dreh- und Drehkippelemente bzw. teilweise Fixverglasung in Kunst-
stoffausfuhrung, Innenansicht weil}, AuBenansicht foliert It. Architektur,
mit Beschlagen Alu-eloxiert, 3-Scheiben-Isolierverglasung; auf der
Innenseite kommen Kunststoff-Fensterbanke und im AuBenbereich
Sohlbankbleche zur Ausfihrung;

Sonnenschutz ist im Kaufpreis nicht enthalten, kann jedoch als auf-
preispflichtiger Sonderwunsch nach Angabe Planung geordert
werden. Elektroanschlusse sind vorbereitet.

Innenliegende Bader und WCs erhalten eine mechanische
Abluftanlage, welche mit dem Lichtschalter gekoppelt ist. Bader und
WCs mit Fenster erhalten keine mechanische Entliftung. Die
Kichenabluft wird entweder Gber einen Schacht Giber Dach gefuhrt
oder Uber einen Dunstabzug ins Freie, ansonsten Umluft. Die Ent-
scheidung liegt bei der Architekturplanung / beim Bauherrn.

Die Gelandemodellierungen und allgemeinen AulRenanlagen
(Allgemeinflachen) werden It. Bauherrn / Architekt ausgefuhrt bzw.
gestaltet. Ein eventueller Boschungsverlauf ergibt sich im Zuge der
Gartengestaltung bzw. Arbeiten an den AuRenanlagen, Anderungen
vorbehalten.

In einzelnen Garten befinden sich Entliftungsschachte. Die
Grundflachen der Schachte durfen weder verschlossen noch verbaut
werden, seitens des Bautragers erfolgt eine luftdurchlassige Gitter-
rostabdeckung.

Der Kinderspielplatz steht allen Bewohnern zur Benutzung zur
Verfugung. Ausfihrung It. Bauherr.

Pfostenstock, Oberflache lackiert, innen wei3, Farbe auBen nach
Vorgabe Bauherr / Architekt; Sicherheitsbeschlage, Zylinderschloss fur
Schlieanlage, mit Namensschild und Tlrspion, Drickergarnitur;

Stahlzargen mit Leichtbautirblatt weil3 beschichtet. Driicker in Alu-
eloxiert mit Buntbartschltssel bzw. beim WC mit WC-Turbeschlag.
Grundséatzlich sind alle Turen als Streiftiren vorgesehen, mit Ausnahme
der Wohnungseingangsturen.

Mechanische Schlielfanlage. Fur jede Wohnung sind vier Schlissel
vorgesehen. Mit dem jeweiligen Wohnungsschlissel lassen sich neben
der Wohnungseingangstir auch das zugehorige Kellerabteil, der
zugeordnete Briefkasten sowie von auBen zugéngliche Turen und
Garagentore sperren. Fur jeden Tiefgaragenstellplatz wird ein
Handsender Ubergeben.

Fahrbahnflachen werden asphaltiert, Parkplatz aullen mit Asphalt
oder Rasengittersteinen, Einfriedungen mit Maschendrahtzaun,
Stahlgelander oder Mauer bei Bedarf.
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Das Gebaude wird die Effizienzklasse B (Niedrigenergiehaus) aufweisen, wodurch ein
verantwortungsvoller Umgang mit Ressourcen und Materialien erfolgt. Nebenbei steigt damit
die Behaglichkeit und Wohnqualitat, die Erhaltungs- und Betriebskosten sinken.

Biro- u. Geschaftsflache im EG: HWBRet.sk 30, feee sk 0,74
Wohnungen 1.0G - DG: HWBget,sk 35, feee sk 0,77

FAHRRADRAUM - 1 absperrbarer Raum fur Fahrrader, Sportgeréate, Kinderwagen
etc. befindet sich im Erdgeschol.

KELLER - im UG Zugang zu den einzelnen Kellerabteilen, die Kellerabteile
sind den einzelnen Tops zugeordnet

TECHNIKRAUM/ELEKTRORAUM
- Estrich versiegelt; technische Ausstattung It. Planung

MULLRAUM - - oberirdisch im ErdgeschoB, versperrbar;

BRIEFKASTENANLAGEN - im AuRenbereich It. Plan, sperrbar mit Wohnungsschlissel;

AUFZUG - Es wird ein Aufzug eingebaut, der von der Tiefgarage bis ins
Dachgeschof fuhrt; Haltestelle im DachgescholR ausschliefilich
fur jeweiligen Wohnungseigentimer;

TIEFGARAGE - Die Zufahrt erfolgt Uber die BahnhofstraBe. Garagentor
verschlielbar mit Handsender oder Schlissel. Sicherheits-
technische Brandschutzmalinahmen erfolgen It. behordlichen
Vorschriften; Anordnung von Saulen und Unterziigen erfolgt It.
statischen Erfordernissen; Tiefgaragenstellplatze sind einzelnen
Wohnungen zugeordnet/zuordenbar und werden gesondert
parifiziert.

Die Oberflache Fahrbahn/Stellflachen ist beschichtet. Die
Entwasserung der Tiefgarage erfolgt Uber eine Verdunstungsrinne
und ist nicht an den Kanal angeschlossen.

TUREN IM KG/TG - Alle Turen in den UntergeschoRRen (ausgenommen Wohnungen)
werden als Stahlblechtiren bzw. It. Erfordernis als
selbstschlieBende Brandschutztiren ausgefihrt.

Alle notwendigen Sicherheitseinrichtungen wie Feuerldscher, Normal- und Notbeleuchtung
(Fluchtwege) und Beschilderungen werden It. gesetzlichen Vorschriften bzw. Baubescheid
ausgefuhrt.
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Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem heutigen Stand der
Technik. Planungs- und Ausfihrungsanderungen, soweit diese keine Qualitdtsminderung
beinhalten und sachlich, technisch oder wirtschaftlich gerechtfertigt sind, bleiben dem
Bautrager unter Bedachtnahme auf § 6 Abs. 2 Z 3 KSchG vorbehalten. Weiters bleiben dem
Bautrager Planungs- und Ausfihrungsédnderungen vorbehalten, soweit diese von der Behérde
verlangt oder konstruktiv notwendig werden.

Basis fur die Standard-Ausstattung der Wohnungen ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Soliten Sie eine Anderung der vorgesehenen Ausfiihrung oder eine individuelle Gestaltung
wuinschen, wird dies gerne nach Mdoglichkeit bericksichtigt. Diese Sonderwinsche sind mit
dem Bautrager zu besprechen und unbedingt schriftlich zu vereinbaren, wobei die bei diesem
Projekt bauausfihrenden Professionisten direkt damit zu beauftragen sind.

Die kaufende Partei tragt gegenuber der Verkauferin und den u(brigen Wohnungs-
eigentumswerbern dafir Sorge, dass durch die von ihr veranlassten Anderungen die
termingerechte Errichtung bzw. fristgerechte Fertigstellung der Gesamtanlage weder
behindert noch verzégert wird.

Die Verkauferin hat das Recht, der kaufenden Partei oder dem jeweiligen von der kaufenden
Partei beauftragten Professionisten die Ausfihrung von Zusatzleistungen oder Sonderwiinschen
zu untersagen.

Die Sonderwiinsche bzw. Abanderungen sind dem Bauherrn/GU so rechtzeitig bekannt-
zugeben, dass keine Bauverzogerung eintritt.

Die IHL Immobilien GmbH behalt es sich vor, die Ausfiihrung von Sonderwiinschen erst nach
Wohnungsltibergabe ausfiihren zu lassen.

Sonderwinsche sind generell aufpreispflichtig, Gewahrleistung wird seitens des Bautragers
dafir nicht tbernommen. Fur nicht in Anspruch genommene Normalausstattung wird der
jeweilige Vergabepreis vergltet.

Die IHL Immobilien GmbH sowie die beauftragten Planer (Architekt, Statiker,
Haustechnikplaner, etc.) sind berechtigt, fiir die aufgrund von Sonder-/ Anderungswiinschen
notwendigen Planungen, Berechnungen, Beratungen und Betreuungen ein Honorar in
Rechnung zu stellen.

Ebenso ist die ortliche Bauaufsicht (OBA) berechtigt, Aufwendungen durch Umplanungen,
Zusatzleistungen und nicht durch den Bautrager zu vertretende Mangel nach Ubergabe an die
Kaufer in Rechnung zu stellen.

Die Hbhe dieses Honorars fir die o.a. Extraleistungen betragt EUR 90,-/5td. zzgl. 20% Ust. und
wird nach tatsachlichem Aufwand abgerechnet.

Die planliche Darstellung des Wohnungsgrundrisses gilt grundséatzlich nicht als Bestandteil der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung. MalRgebend fur die Errichtung und Ausstattung der
Wohnungen ist die vorstehende Textierung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Eingetragene Moblierung und dergleichen sind nicht im Kaufpreis enthalten und stellen nur
einen Einrichtungsvorschlag dar.
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In den Wohnungsgrundrissplanen dargestellte Einrichtungsgegenstande und Gerate sind
Vorschlage. Fur Einrichtungsgegenstande und Mdoblierung sind unbedingt die Naturmalie zu
nehmen. Die in den Planen angefuhrten MalRe und Rohbaumalle, Maftoleranzen
(Abweichungen vom PlanmaR) bis zu +/- 3 % (87 WEG 2002) werden beiderseits toleriert und
bleiben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

Samtliche Einrichtungsgegenstande (Moblierung), Beleuchtungskdrper innerhalb der
Wohnungseinheit, Kiicheneinbauten, Anschlielen der Kichengerate und Kichenarmaturen,
sonstige in den Planunterlagen dargestellte Ausstattungs- oder Einrichtungsgegenstande (z.B.
Waschmaschine, etc.), Telefonanschluss, Sonnenschutz und dergleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung im Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflanzung
sowie andere architektonische Details nicht als verbindlich anzusehen ist. Dies gilt auch fur
Modellfotos und sonstige bildliche Darstellungen (Visualisierung).

Tragende Bauteile kbnnen entgegen der Darstellung in den vertragsgegenstandlichen Planen,
wenn es statisch oder bauphysikalisch erforderlich ist, starker oder anders ausgefiihrt werden,
oder durch zusatzliche tragende Elemente (Unterziige, Stiitzen, o.a.) erganzt werden. Dasselbe
gilt fir Vormauerungen bei Sanitar- und Elektroschlitzen, sowie sanitaren Einrichtungen, sofern
bauphysikalisch oder technisch erforderlich.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und der sonstigen Gestaltung hat der Kaufer keinen
Einfluss. Die Auswahl der Fassadenfarbe wird ausschlielflich vom Bauherrn in Absprache mit
dem Architekten bzw. Baubehorde getroffen. Die farbliche Gestaltung von Jalousien/Raff-
stores gibt der Architekt vor.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Silikonfugen als Wartungsfugen zu betrachten
sind. Silikonfugen sind daher von der Kauferseite mindestens einmal jahrlich zu tberprifen und
allenfalls erforderliche Ausbesserungsarbeiten vorzunehmen. Fir die Dichtheit der Silikonfugen
wird Gewaéahrleistung einvernehmlich fur die Dauer eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung
ubernommen.

Isolierglasscheiben: Fir thermisch entstandenen Glasbruch tGbernimmt der Bautrager keine
Gewahrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter den Isolierglasscheiben
bzw. eine ungleichmaBige Erwarmung der Scheibenflachen unbedingt vermieden wird.

Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fir einen ausreichenden Abstand
zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten und abgeklebten
Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden Hitzestau bei Sonnenstrahlung
Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkorpern, Heizstrahlern und anderen warmestrahlenden
Gegebenheiten in der Nahe einer Isolierglaseinheit.

Wir mochten lhnen mitteilen, dass alle Arbeiten von konzessionierten Handwerksbetrieben
durchgefiuhrt werden und geringfuigige Abweichungen in Material und Verarbeitung zu dulden
sind.

Eventuelle Haatrrisse sind kein Beanstandungsgrund.
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Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die
Schimmelbildung und sonstige Baufeuchteschaden zu achten (Luftungsverhalten,
Wandabstand von M&beln, Einsatz von Waschetrocknern, etc.).

Im Kellerraum ist fur Lagerungen ein Abstand von Wand und Fulboden wegen madglicher
Kondensatfeuchte einzuhalten. Die Kellerraume sind nur als Lagerraume ausgefihrt,
verderbliche Gegenstande und Giter diurfen nicht gelagert werden.

Die Lagerraume in den Wohnungen missen ausreichend eigenverantwortlich geliiftet werden,
sodass Schimmelbildung verhindert wird.

Bei Terrassen und Loggien sind die Regenablaufe stets freizuhalten sowie bei Bedarf zu reinigen.

Die bei Ubergabe ausgefolgten Wartungs- und Pflegeanleitungen sind verantwortlich zu
beachten.

Der Wohnungseigentumswerber erklart, die Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten,
eingesehen und akzeptiert zu haben. Diese gilt als Beilage zum Bautragervertrag, geman
Bautragervertragsgesetz als Vertragsbestandteil.

Die 3-D Visualisierungen stellen einen idealisierten Zustand dar und sind nicht Gegenstand des
Kaufvertrages (unverbindliche Darstellung). Die Fassadendarstellungen mit Tar- und
Fensterkonstruktionen sowie Balkon-/Terrassengelander kénnen von der tatsachlichen
Ausfuhrung (auch farblich) abweichen, malRgebend ist auf alle Falle die

vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in diesen Bildern aufscheinende Umgebungslandschaft muss nicht der Natur entsprechen.
Die Darstellung von Bepflanzungen (Grinraum) ist ein unverbindlicher Vorschlag und muss
nicht der Ausfiihrung entsprechen.

Die Ubergabe der Wohnung erfolgt im grobgereinigten Zustand nach Eintreffen der vollen
Kaufpreissumme (inkl. Sonderwiinsche) auf das Treuhandkonto.

Gerne vereinbaren wir mit lIhnen einen Termin und nehmen uns ausreichend Zeit, die Funktion
der technischen Einrichtungen zu erklaren sowie Fragen zu beantworten.

Der Ordnung halber wird die Wohnungsubergabe protokolliert.

Die Gewabhrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab dem Tag der Ubergabe der Wohneinheit.

Damit Sie lhr neues Zuhause in vollen Zigen geniellen kdnnen, weisen wir schon jetzt darauf
hin, dass aufgrund der modernen und dichten Bauweise das Thema Feuchte und Luften sehr
ernst zu nehmen ist.

Mdblierung

Beleuchtungskoérper inklusive Montage in den Wohnungen

Sonnenschutz z.B. Jalousien, Farbe nach Vorgabe Architekt / Bauherr

Kiche inkl. Anpassung der Anschlisse, sofern die Standardinstallation nicht ausreicht
Kuche: Anschlussarbeiten durch konzessionierten Elektriker
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KONTAKTDATEN: VERKAUF / VERMITTLUNG

Die Wohnungen werden durch befugte Immobilienmakler provisionsfrei vermittelt.

IHL IMMOBILIEN GMBH
Alte Landstralle 44, 6123 Terfens

+43 (0) 52 42 / 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

www.ihl-immobilien.at

+43 (0) 5242 / 656 91-8604

Fur Beratungsgesprache und Besichtigungen stehen wir nach Terminvereinbarung gerne zur
Verfugung.

Hinweis: Alle Angaben sind nach bestem Wissen erstellt, vorbehaltlich Irrtum. Als
Rechtsgrundlage dient ausschlielllich der abgeschlossene Kaufvertrag.

KAUFABWICKLUNG

VERTRAGSERRICHTUNG

Die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung erfolgt durch die Rechtsanwaltskanzlei

Girardi Schwarzler

Gll RARD' Maximilianstrale 29

6010 Innsbruck

SOHWAHZLER Tel +43 (0) 512 / 57 99 00

Rech e for B ht und W Fax4_-43(0)512/579900—1
office@gss.at - www.gss.at

Fragen und Informationen betreffend Kaufabwicklung kénnen auch direkt an die Kanzlei
gerichtet werden.
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1. Kaufpreisrate:

2. Kaufpreisrate:

3. Kaufpreisrate:

4. Kaufpreisrate

5. Kaufpreisrate

6. Kaufpreisrate

7. Kaufpreisrate

10% vom Kaufpreis
bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung

30% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs

20% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschliellich deren
Verglasung

17% vom Kaufpreis
nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe
des eigentlichen Vertragsgegenstandes

9% vom Kaufpreis
nach Fertigstellung der Gesamtanlage (8§ 4 Abs. 17 1)

2% vom Kaufpreis

nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes, sofern allfallige Gewahrleistungs- und Schaden-
ersatzanspriiche nicht durch eine Garantie oder Versicherung seitens
der Verkauferin gesichert werden.

Mit dem Ankauf sind folgende Nebenkosten verbunden, die nicht in den Verkaufspreisen

enthalten sind:

e Grunderwerbsteuer 3,5 % des Kaufpreises (Bemessungsgrundlage nach GreSTG)

e 11% furdie Grundbuchseintragung (Bemessungsgrundlage nach GreSTG)

e 18% zuzuglich 20 % Ust. fur die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung sowie die

Treuhandschaft, zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten

o Allfallige Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw. Finanzierungsabwicklung

e Bearbeitungskosten fur Sonderwinsche
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REFERENZEN

Wohnanlage Reimmichistralle 13, Hall Wohnanlage Reimmichistralle 2, Hall
Wohnanlage Canisiusweg, Rum Wohnanlage Felseckstralle, Innsbruck
Einfamilienhaus Schie3standgasse, Wohnanlage Schlotthofweg, Innsbruck

Innsbruck - Hotting

Wohnanlage Dorfer StralBe, Absam Wohnanlage Schulgasse, Mutters

Alte LandstralRe 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at LG Innsbruck, FN 341788f
Anderungen, Druckfehler und Irtimer vorbehalten!
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UBERSICHT GESCHOSSE UND WOHNUNGEN

Top

Top 1l

Zimmer

Buro

Netto-
Nutz-
flache

Terrasse/
Balkon

Abstell-
raum/
Dach-

raum

Dachraum
unter 1,5m/
AuRenlager

Keller

Gesamt-
nutzflache

VERKAUFT

Top 2

Buro

VERKAUFT

Top 11

4-Zimmer

98,5 m?

49,2m?

9,5m2/
8,6m?2

14,7m2/
10,6m?

Top 3 | 3-Zimmer 62,3 m2 13,7 m? 5,8 m? 81,8 mz
Top 4 | 2-Zimmer 47,1 m2 7,2 m2 - - 5,7 m2 60,0 m2
Top 5 | 2-Zimmer 47,6 m2 7,2 m2 - - 5,2 m2 60,0 m2
Top 6 | 3-Zimmer 68,8 m? 16,3 m? - - 10,7 m? 95,8 m?

I_)?rg 4-Zimmer 117,4 m2 23,8 m2 Variante 16,0 m2 157,2 m?
Top 7 | 3-Zimmer 61,9 m? 13,7 m? 8,3 m? 83,9 m2
Top 8 | 2-Zimmer 47,1 m2 7,2 m2 - - 5,5 m2 59,8 m2
Top 9 | 2-Zimmer 47,6 m2 7,2 m2 - - 6,8 m2 61,6 m2
Top 10 | 3-Zimmer 68,5 m? 16,3 m? - - 9,9 m? 94,7 m?
;ffo 4-Zimmer | 117,4m2| 23,8 m? Variante 16,7 m2| 157,9m?

15,5 m?

206,6 m?

alle Flachen sind ca.-Angaben

Alte LandstralRe 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at LG Innsbruck, FN 341788f
Anderungen, Druckfehler und Irtimer vorbehalten!
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Top 12

10,2 m?

AAP 01 VERKAUFT
AAP 02 VERKAUFT
AAP 03 VERKAUFT

STP 01 VERKAUFT
STP 02 VERKAUFT
STP 03 13,0 m?
STP 04 12,5 m?
STP 05 13,0 m?
STP 06 13,0 m?
STP 07 12,5 m?
STP 08 13,0 m?
STP 09 13,0 m?
STP 10 13,0 m?
STP 11 13,0 m?
STP 12 12,5 m?
STP 13 13,5 m?
STP 14 13,4 m?
STP 15 13,0 m?
STP 16 13,0 m?
STP 17 13,1 m?
STP 18 VERKAUFT
STP 19 VERKAUFT
STP 20 VERKAUFT
STP 21 11,9 m?
STP 22 11,9 m?

alle Flachen sind ca.-Angaben

Alte LandstralRe 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at LG Innsbruck, FN 341788f

Anderungen, Druckfehler und Irtimer vorbehalten!
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

LAGEPLAN
MaBstab 1:250
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SENNEREISTRASSE

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geman Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sédmtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, fur
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenflache kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bodschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdriicklich vorbehalten.

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

Datum: 20.11.2023
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IHL Immobilien GmbH
WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

Alte LandstraBe 44
6123 Terfens
SennereistraBe 1, 6263 Flgen

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

ANSICHTEN
MaBstab 1:333

s
=
Ll

1] ‘ ‘ ﬂ i wm;,[]

| il PYLON

] =
<
j

]

~.
"~
i
i
|
i
|
|
|
i
i

Ansicht Nord Ansicht Ost

WERBE-
PYLON

Ansicht Sud Ansicht West
Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht Datum: 20.11.2023
2 enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr ’ o
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bodschungen sind

Seite: 2/16
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.



WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 03
ca. 62,3m=

AUFZUG

Parkett “ ‘

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett

30,6 m?

Grundriss TOP 03 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 03

3-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 62,3m?2
Terrasse/Balkon: ca. 13,7m2
Kellerabteil: ca. 5,8mz2

Ubersicht Grundriss E-01

HEHA
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o]
v
o
@
7 dR
B

1]
AT
T

Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 04
ca. 47,1mz2

AUFZUG

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,8 m?

. Zimmer

— Parkett
h 4 m?2

\

N\

Grundriss TOP 04 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht

2 enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 04

2-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,1mz2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m2
Kellerabteil: ca. 57mz2

Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023

Seite: 4/16



WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 05
ca. 47,6m=

*PB

AUFZUG

Wohnen

Kochen/Essen
Parkett
7,4 m2

Parkett

Grundriss TOP 05 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bodschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 05

2-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,6m?2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m2
Kellerabteil: ca. 5,2mz2
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 06
ca. 68,8m=

*B

b / \ =
| A
Jrj widl i
AUFZUG Zimmer 01 ad [
Parkett | Flieseg  Fliesen
5m 13,9y 4.6 . Zimmer 02

Gang U I:arkett == |
Parkett \ }
TOP 06
> Caett =

Balkor

Beton
H 6,7 m?
Wohnen
Kochen/Essen | =
Parkett \ ﬂ
27.8-m?

Grundriss TOP 06 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 06

3-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 68,8m2
Terrasse/Balkon: ca. 16,6m?2
Kellerabteil: ca. 10,7m2

Ubersicht Grundriss EO1

i
eI

BY N
i il

Ubersicht Ansicht West

Datum: 17.12.2024
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 05 + 06
ca. 117,4mz2

AUFZUG

*B

Zimmer 03
Parkett

VARIANTE
TOP 05 + 06 zusammengelegt

Zimmer 01

Parkett

S

T

e
Gang 7~
Parkett | /
10,0 m? /L i

Balkon

Beton
6,7 m?

L L

Gang
Parkett =
47 me Wohnen \
: ] Kochen/Essen >

Parkett /
43,6 m?

Zimmer 02
Parkett
15,0 m2

Grundriss TOP 05 + 06 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind

symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

TOP 05 + 06

4-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

Wohnnutzflache: ca. 117,4mz2
Terrasse/Balkon: ca. 23,8m?2
Kellerabteil: ca. 16,0m?2

1 S jj z z
= Jal S S X 0 |

Ubersicht Grundriss EO1

[ [T
[EEREER
y M@ I

A EJEC]

| [

‘% _mﬁ‘ o]

Ubersicht Ansicht West

Datum: 19.12.2024
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 07
ca. 61,9mz

AUFZUG

2,50m

Uberhéhe Dach
RH ca. 2,75 - 4,75m

RH

Parkett

|
|
v

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
30,6 m?

Grundriss TOP 07 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht

2 enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 07

3-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 61,9m?2
Terrasse/Balkon: ca. 13,7m2
Kellerabteil: ca. 8,3m?2

Ubersicht Grundriss E-01

HEHA

[ [T
| [T

C

Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 08
ca. 47,1mz2

*PB

AUFZUG

3ad/WC

| Fliesen

Wohnen
Kochen/Es
Parkett
27,8 m?

. Zimmer

— Parkett
h 4 m?2

\

DS

Grundriss TOP 08 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 08

2-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,1mz2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m2
Kellerabteil: ca. 5,6mz2

Ubersicht Grundriss E-01

Ubersicht Grundriss E02

Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 09
ca. 47,6m=

*PB

AUFZUG

hnen
chen/Essen
kett

'4 m2

Parkett

Grundriss TOP 09 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mdbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mbbeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bo&schungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 09

2-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 47,6m2
Terrasse/Balkon: ca. 7,2m?2
Kellerabteil: ca. 6,8m?2

T
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T

Ubersicht Ansicht West

Datum: 20.11.2023
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 10
ca. 68,5mz

AUFZUG

*B
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Parkett
7 5m2

=S

Grundriss TOP 10 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 10

3-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 68,56m?
Terrasse/Balkon: ca. 16,6m?2
Kellerabteil: ca. 9,9m?2

Ubersicht Grundriss E02
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i il

Ubersicht Ansicht West

Datum: 17.12.2024
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN

SennereistraBe 1, 6263 Flgen

TOP 09 + 10

ca. 117,4mz2
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Grundriss TOP 09 + 10 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Moébelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang geméaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwlnsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdrlcklich vorbehalten.

Beratung und Verkauf:

IHL Immobilien GmbH
Alte LandstraBe 44
6123 Terfens

Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

TOP 09 + 10

4-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 117,4mz2
Terrasse/Balkon: ca. 23,8m?2
Kellerabteil: ca. 16,7m2
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Ubersicht Grundriss E02
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Ubersicht Ansicht West

Datum: 19.12.2024
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS FUGEN T
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VK DACH Grundriss TOP 10 - M 1:100

Plananderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Mobelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Mobelierung ist im Kaufpreis nicht
enthalten, Leistungsumfang gemaéaB Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sémtliche MaBe sind RohbaumaBe, MaBtoleranzen bis 3% moglich, flr
Mobeleinbauten unbedingt NaturmaBe nehmen, angegebene Gartenfliche kann vom NaturmaB abweichen, Bepflanzungen und Bdschungen sind
symbolhaft dargestellt, Sonderwinsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtimer und Druckfehler ausdricklich vorbehalten.
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TOP 11

4-Zimmerwohnung
3. Obergeschoss

Wohnnutzflache: ca. 98,5m2
Terrasse/Balkon: ca. 49,2mz2
Abstellraum: ca. 9,6m2

Aussenlager: ca. 10,6m2

Dachraum >1,5m: ca. 8,6m?2
Dachraum <1,5m: ca. 14,7m?2
Kellerabteil:
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