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FOTOS VOM PROJEKT 
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LAGE & INFRASTURKTUR 
 

Entfernungen: 

Sämtliche wichtige Einrichtungen sind fußläufig  
in wenigen Minuten erreichbar! 
 

Kindergarten/Kinderkrippe/  
Mittelschule 500 m ca. 5 Gehminuten 
 

Volksschule/ 400 m  ca. 4 Gehminuten 
 

Mpreis 100 m ca. 1 Gehminute 
 

Spar 500 m ca. 5 Gehminuten 
 

Apotheke 350 m ca. 3 Gehminuten 
 

Gemeindeamt 300 m ca. 3 Gehminuten 
 

Volksbank  140 m ca. 1 Gehminute  
 

Raiffeisenbank 450 m ca. 4 Gehminuten 
 

Bäcker 300 m ca. 3 Gehminuten 
 

Bushaltestelle / Bahnhof 200 m ca. 2 Gehminuten 
 

 Schwimmbad/Hallenbad 900 m ca. 9 Gehminuten 
 

Jenbach 12 km ca. 15 Minuten Fahrzeit 
 

 Innsbruck 47 km ca. 39 Minuten Fahrzeit 
 

 

WOHNANLAGE 

VOLKSSCHULE 

SPARKASSE 

GEMEINDEAMT 

 

BÄCKER 

 

APOTHEKE 

 

VOLKSBANK 

BÄCKER 

 
MPREIS 

BAHNHOF FRÖHLICHSCHULE 

KINDERGARTEN 
KINDERKRIPPE 

MITTELSCHULE 1+2 
SPAR 

RAIFFEISENBANK 
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Ihr neues Zuhause in Fügen – modernes Leben im Zillertal 

Im vorderen Zillertal, hier wo das Tal am breitesten ist, findet man den sonnigen Ort Fügen. Fügen ist mit 4.845 Einwohnern (Stand 1.1.23) die einwohner-
stärkste Gemeinde des Zillertals und gehört zum Bezirk Schwaz in Tirol. 

Es ist nicht nur die sonnige Lage, sondern auch die durchdachte Planung sowie die gehobene Bau- und Ausstattungsqualitiät, die bleibende Werte und 
Geborgenheit schaffen. Wichtige Kriterien sind neben der Lage das nähere Umfeld und die unmittelbare Infrastruktur. Alles Punkte, welche der Standort 
des neuen Wohnprojektes der IHL Immobilien GmbH bestens erfüllt. 

Fügen verfügt über eine sehr gute Infrastruktur.  Sie finden alles, was Sie für Ihr tägliches Leben brauchen, in unmittelbarer Nähe Ihres neuen Zuhauses. 
Fußläufig erreichen Sie Schulen, Kinderkrippe, Kindergarten, Ärzte, Supermarkt, Geschäfte, Restaurants, Banken, Freizeiteinrichtungen wie z.B. Erlebnis-
therme Zillertal und vieles mehr.  

Verkehrstechnisch ist Ihre neue Adresse sehr gut erschlossen, auch bieten sich die öffentlichen Verkehrsmittel durch nahegelegene Haltestellen an. Im 
Halbstundentakt verkehren täglich die Züge der Zillertalbahn auf der 32 km langen Strecke zwischen Jenbach und Mayrhofen. Das ideale Verkehrsmittel 
für den Weg zum Arbeitsplatz, in die Schule oder in einen der Orte an der Bahnstrecke. Auch mit dem sehr gut ausgebauten Buslinienangebot der Zillertaler 
Verkehrs-betriebe AG gelangen Sie schnell an Ihr Ziel. Der Bahnhof sowie Bushaltestellen sind fußläufig bequem in 3 Minuten erreichbar. 

Für Naturliebhaber und Sportbegeisterte lässt das Zillertal mit seinen vielzähligen Möglichkeiten der Freizeitgestaltung sowohl für Sommer- als auch 
Winteraktivitäten keine Wünsche offen. Unzählige Freizeitangebote in der Region sorgen für Abwechslung. Ein bekanntes Schigebiet befindet sich vor der 
Haustüre. Das Schigebiet Spieljochbahn ist mit dem Schigebiet Hochfügen und damit dem Schigebiet Hochzillertal verbunden. Es bildet das größte 
zusammenhängende Schigebiet des Zillertals. 
 

Sonnenstunden in Fügen pro Tag im Monatsmittel: 
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BESCHREIBUNG WOHN-/GESCHÄFTSHAUS 
In zentraler und sonniger Lage in der Sennereistraße 1 in Fügen errichtet die IHL Immobilien GmbH ein Wohn- und Geschäftshaus mit dem Büro der 
Skiliftgesellschaft Hochfügen im Erdgeschoß und 9 Wohnungen in den Obergeschoßen. 

Die Erschließung der Liegenschaft erfolgt von der Bahnhofstraße und der Sennereistraße aus.  

Das Wohnhaus besteht aus einem Untergeschoß mit großzügiger Tiefgarage, Kellerabteilen und Technikräumen, einem Erdgeschoß mit den Büro- und 
Geschäftsflächen der Skiliftgesellschaft Hochfügen sowie 3 Obergeschoßen mit Wohnungen. Die Zufahrt zur Tiefgarage sowie der Zugang des 
barrierefreien Objekts erfolgt von der Bahnhofstraße aus. Ein weiterer Zugang ist von der Sennereistraße aus möglich. 

Alle Geschoße werden neben dem Stiegenhaus auch durch einen Personenaufzug erschlossen. Neben der effizienten Niedrigenergiebauweise bietet 
das Wohnprojekt auch hohe Qualität der Architektur und Ausstattung.  

Der Kinderspielplatz, der Fahrradraum sowie der Müllraum befinden sich an der östlichen Grundgrenze.  
Die Wohnanlage ist frei finanziert und nicht wohnbaugefördert. 

 

PARKEN / LAGERN 

Für Kraftfahrzeuge befinden sich ausreichend Stellplätze in der Tiefgarage, die mit einem Garagentor verschlossen wird und mittels Schlüssel oder 
Fernbedienung geöffnet wird. Die Tiefgarage ist über eine leicht befahrbare Rampe entlang der Grundgrenze zu erreichen. 

Zur Reinigung oder Wartung Ihres Fahrzeuges verfügt jeder Stellplatz über eine eigene versperrbare Steckdose. Sind Sie schon elektrisch mobil, können Sie 
dort die nötige Energie zum Aufladen beziehen. In der Tiefgarage gibt es auch Stellplätze als abschließbare Boxen (optional mit Aufpreis). 

Sie haben einiges zum Lagern – die Kellerräume bieten viel Stauraum für Ihre wichtigen Gegen-stände. Alle Keller sind neben der Beleuchtung mit einer 
Steckdose ausgestattet, der Stromverbrauch wird über den Wohnungszähler erfasst. 

Bei den Tiefgaragenabstellplätzen und Kellerräumen werden diverse Leitungen/Rohre Aufputz geführt; in seltenen Fällen der Wartung ist ein Zugang nötig. 

Für Fahrräder gibt es einen versperrbaren Abstellraum in der EG-Ebene. Das Müllhaus ist neben dem Fahrradraum im Erdgeschoß angeordnet. 

Die gegenständliche Grundparzelle befindet sich aufgrund von Schutzmaßnahmen außerhalb von Gefährdungen durch Wildbäche und Lawinen. 

http://www.ihl-immobilien.at/
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UMWELTFREUNDLICH – HEIZUNG / WARMWASSER 

Die Heizung sowie die Aufbereitung des Warmwassers erfolgen über Fernwärme der Gemeinde Fügen. 

Die Ermittlung der genauen Verbrauchswerte wird durch Messeinrichtungen gesichert (elektronische Wärmemengenzähler), die jedem Wohnungsbesitzer 
helfen, Kosten zu sparen, da er selbst entscheiden kann. 

Die zentrale, einem hohen technischen Standard entsprechende Warmwasseraufbereitung hilft bei der Reduktion der Betriebskosten und entspricht 
höchsten hygienischen Anforderungen. 

Die moderne Fußbodenheizung bietet nicht nur viel Komfort beim Heizen und verschwindet elegant im Boden, sondern sorgt auch für ein behagliches 
Wohnklima. Gesteuert über einen Außentemperaturfühler, lassen sich die Räume über den Heizungsverteiler bzw. Raum-thermostat in der Wohnung 
getrennt regulieren, angepasst an die gewünschte Temperatur jedes einzelnen Raumes.  

 

 

GEBÄUDEVERSORGUNG, -ENTSORGUNG 

Die Liegenschaft wird durch die lokalen Versorgungsunternehmen mit Strom, Wasser, Kanal, Müll, Telefon, Internet versorgt bzw. entsorgt.  

Alle Wohnungen verfügen über einen Internetanschluss mittels Glasfaser. Der Anschluss für Internet wird vom Bauträger bis in den Technikraum erstellt, die 
Weiterführung für den Käufer vorbereitet. 

Der tatsächliche Verbrauch an Strom und Wasser (Wärme) wird genau erfasst und dem Kunden in Rechnung gestellt. So wird beispielsweise zur Erfassung 
des Wasserverbrauches in jeder Wohnung ein Wasserzähler eingebaut. 

Der exakte Abrechnungsmodus sowie die Tarife sind den Geschäftsbedingungen der einzelnen Versorger zu entnehmen. 

 

 

DIENSTBARKEITEN 

Die Liegenschaft wird frei von Geldlasten verkauft und übergeben. Hinsichtlich Dienstbarkeiten wird auf den Kaufvertrag verwiesen. 
 
 

http://www.ihl-immobilien.at/
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Das erwartet Sie … 
 

• Hohe Lebensqualität in zentraler, sonniger Lage 

• 9 Wohnungen mit moderner Architektur in wertbeständiger Massivbauweise,  
Wohnungsteilungen oder Wohnungszusammenlegungen vorbehalten. 

• Personenaufzug in alle Geschoße 
 

• 22 Tiefgaragenplätze mit eigenem Stromanschluss 
 

• Eigene Kellerräume für jede Wohnung mit Licht und Steckdose 
 

• Sehr gute Verkehrsanbindung 
 

• Niedrigenergiehaus mit umweltfreundlichem Fernwärmeanschluss 
 

 

• Niedertemperatur-Fußbodenheizung, Heizungsverteiler in jeder Wohnung: Heizen nach persönlichen Bedürfnissen 
 

• Parkettböden, raumhohe Verfliesung in Bad/WC 
 

• Baukörper alters- und behindertengerecht, barrierefrei 
 

• Eigene Kellerräume für jede Wohnung mit Licht und Steckdose 
 

• Sanitäreinrichtungsgegenstände und Elektroschaltermaterial in Markenqualität mit formschöner Ausführung 
 

• Telefonanschluss, Internetanschluss, TV-Anschluss 
 

• Profitieren Sie davon: frühzeitig einsteigen - mitgestalten dürfen gem. Ihren individuellen Bedürfnissen 
 

• Wohnen und leben, wo andere Urlaub machen: im ganzjährig aktiven Tal 
 

• Keine Maklerprovision, direkt vom Bauträger 
 

• Bauträger mit jahrzehntelanger Erfahrung 

http://www.ihl-immobilien.at/


 
 

Alte Landstraße 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at  LG Innsbruck, FN 341788f  
Änderungen, Druckfehler und Irrtümer vorbehalten!  Seite 11 
 

 
 

KONTAKTDATEN: VERKAUF / VERMITTLUNG 
 

Die Wohnungen werden durch befugte Immobilienmakler provisionsfrei vermittelt. 
 
IHL IMMOBILIEN GMBH 
Alte Landstraße 44, 6123 Terfens 
 
 

+43 (0) 52 42 / 656 91-0 
         

 office@ihl-immobilien.at 
 

 www.ihl-immobilien.at 
            

+43 (0) 5242 / 656 91-8604 
 
 

Für Beratungsgespräche und Besichtigungen stehen wir nach Terminvereinbarung gerne zur Verfügung.                       www.patricksaringer.com 
 
Hinweis: Alle Angaben sind nach bestem Wissen erstellt, vorbehaltlich Irrtum. Als Rechtsgrundlage dient ausschließlich der abgeschlossene Kaufvertrag.   
 

 
 
 

KAUFABWICKLUNG 
 

VERTRAGSERRICHTUNG 
  

 

Die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung erfolgt durch die Rechtsanwaltskanzlei 
 

 Girardi Schwärzler 
 Maximilianstraße 29, 6010 Innsbruck 
 Tel +43 (0) 512 / 57 99 00 
 Fax +43 (0) 512 / 57 99 00 – 1 
 office@gss.at · www.gss.at 
 
Fragen und Informationen betreffend Kaufabwicklung können auch direkt an die Kanzlei gerichtet werden. 

http://www.ihl-immobilien.at/
https://linkprotect.cudasvc.com/url?a=http%3a%2f%2fwww.patricksaringer.com&c=E,1,yETa1ITkqFJYBYtSiAOJC2u35P_9zZhcD-PFSOWCYJjFE591W_Qy074ekORNiabH4W5Dg5rkCLLmQkoNwz0pkhIWV_nFnwS0113PuXoU-64Dew,,&typo=1
http://www.gss.at/
http://www.google.at/imgres?imgurl=http://www.macmania.at/wp-content/uploads/2013/05/Viber-logo.jpeg&imgrefurl=http://www.macmania.at/tag/viber-app/&h=487&w=707&tbnid=oZJWfQSRyGc6GM:&zoom=1&docid=arChFeP2AXgoKM&ei=CFNHVP-EO8XgywO5pIEo&tbm=isch&ved=0CD8QMygHMAc&iact=rc&uact=3&dur=454&page=1&start=0&ndsp=33
http://www.google.at/imgres?imgurl=http://www.maxxkonzept.de/wp-content/uploads/2013/06/256px-Email_Shiny_Icon.svg.png&imgrefurl=http://www.homepage-baukasten.de/forum/viewtopic.php?t%3D143433%26sid%3De384930035eec687171726209ef990e2&h=256&w=256&tbnid=0DHY6qG58IJY4M:&zoom=1&docid=_3mUICpyVd4V9M&ei=MFRHVPzkCOrjywPuyoDwBg&tbm=isch&ved=0CF0QMyguMC4&iact=rc&uact=3&dur=5179&page=2&start=32&ndsp=48
https://www.google.at/imgres?imgurl=http://bowermedia.com/wp-content/uploads/2011/08/website-image.jpeg&imgrefurl=http://bowermedia.com/follow/&docid=2_Cj7p52Q7uk0M&tbnid=jubl6XfDUWlMpM&w=226&h=223&ei=GFlHVIjwMcK3OPTNgJgB&ved=0CAUQxiAwAw&iact=c
https://www.google.at/imgres?imgurl=http://tecnologia2000.eu/wp-content/uploads/2015/08/icona-fax.jpg&imgrefurl=http://tecnologia2000.eu/contatti/&docid=AInR33VXhocjhM&tbnid=tW_BUQ4ProDVsM:&w=120&h=120&bih=950&biw=1920&ved=0ahUKEwiU5c27g83NAhUEsxQKHaWQByMQxiAIBCgC&iact=c&ictx=1
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ABWICKLUNG GEM. BTVG § 10 Ratenplan B 
 
 
1. Kaufpreisrate:  10% vom Kaufpreis 

 bei Baubeginn aufgrund einer rechtskräftigen Baubewilligung 
  
2. Kaufpreisrate:  30% vom Kaufpreis  
 nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs 

 
3. Kaufpreisrate: 20% vom Kaufpreis  
 nach Fertigstellung der Rohinstallationen 

 
4. Kaufpreisrate 12% vom Kaufpreis         

 nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschließlich deren Verglasung      
 

5. Kaufpreisrate 17% vom Kaufpreis 
 nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Übergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes 

 
6. Kaufpreisrate 9% vom Kaufpreis 
 nach Fertigstellung der Gesamtanlage (§ 4 Abs. 1 Z 1)  
 
7. Kaufpreisrate 2% vom Kaufpreis 
   nach Ablauf von drei Jahren ab der Übergabe des eigentlichen  

Vertragsgegenstandes, sofern allfällige Gewährleistungs- und Schaden-ersatzansprüche nicht durch eine Garantie oder Versi-
cherung seitens der Verkäuferin gesichert werden. 

 
 
KAUFNEBENKOSTEN 
 

Mit dem Ankauf sind folgende Nebenkosten verbunden, die nicht in den Verkaufspreisen enthalten sind:  
 

•   3,5 %  des Kaufpreises Grunderwerbsteuer (Bemessungsgrundlage nach GreSTG) 

•   1,1 %  für die Grundbuchseintragung (Bemessungsgrundlage nach GreSTG) 

• 1,8 %  zuzüglich 20 % Ust. für die Kaufvertragserrichtung und -abwicklung sowie die Treuhandschaft, zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten 

• Allfällige Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung bzw. Finanzierungsabwicklung 

• Bearbeitungskosten für Sonderwünsche 

http://www.ihl-immobilien.at/


 
 

Alte Landstraße 44, 6123 Terfens, T 05242 / 656 91-0, office@ihl-immobilien.at, www.ihl-immobilien.at  LG Innsbruck, FN 341788f  
Änderungen, Druckfehler und Irrtümer vorbehalten!  Seite 13 
 

 
 

REFERENZEN 
 
 
  
 
 
 
 
  
 
 

Wohnanlage Schulgasse, Mutters  Wohnanlage Felseckstraße, Innsbruck Wohnanlage Canisiusweg, Rum 
 
 
 
 

 
 

 Wohnanlage Schießstandgasse, Innsbruck Wohnanlage Reimmichlstraße, Hall Wohnanlage Dörferstraße, Absam 
 
 

 
  

 
 
 

  
Wohnanlage Reimmichlstraße, Hall   Wohnhaus Schießstandgasse, Innsbruck Wohnanlage Schlotthofweg, Innsbruck 

http://www.ihl-immobilien.at/
http://www.ihl-immobilien.at/sites/default/files/WA_Canisiusweg_940x450.jpg
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ÜBERSICHT GESCHOSSE UND WOHNUNGEN 

 

Top Zimmer Netto- 
Nutzfläche Terrasse/Balkon Abstellraum/ 

Dachraum 
Dachraum unter 1,5m/ 

Außenlager  Keller Gesamtnutzfläche 

EG          (E00)  

Top 1 Büro - - - - - VERKAUFT 

Top 2 Büro - - - - - VERKAUFT 

OG 1      (E01)  

Top 3 3-Zimmer 62,3 m² 13,7 m² - - 5,8 m²  81,8 m² 

Top 4 2-Zimmer 47,1 m² 7,2 m² - - 5,7 m² 60,0 m² 

Top 5 2-Zimmer 47,6 m² 7,2 m² - - 5,2 m² 60,0 m² 

Top 6 3-Zimmer 68,8 m²  16,3 m² - - 10,7 m² 95,8 m² 

Top 5+6 4-Zimmer 117,4 m² 23,8 m² Variante 16,0 m² 157,2 m² 

OG 2      (E02) 

Top 7 3-Zimmer 61,9 m²  13,7 m² - - 8,3 m² 83,9 m² 

Top 8 2-Zimmer 47,1 m² 7,2 m² - - 5,5 m² 59,8 m² 

Top 9 2-Zimmer  47,6 m² 7,2 m² - -  6,8 m² 61,6 m² 

Top 10 3-Zimmer 68,5 m² 16,3 m² - - 9,9 m² 94,7 m² 

Top 9+10 4-Zimmer 117,4 m² 23,8 m² Variante 16,7 m² 157,9 m² 

DG         (E03)  

Top 11 4-Zimmer 98,5 m² 49,2m² 9,5m²/ 8,6m² 14,7m²/ 10,6m²  15,5 m² 206,6 m² 
 

         alle Flächen sind ca.-Angaben 

http://www.ihl-immobilien.at/
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Zusätzlicher Kellerraum  (E-01) 

Top 12 Lager 10,2 m² 
 
 
 

 
 

Tiefgaragenparkplätze  (E-01)    

STP 01 VERKAUFT  STP 12 12,5 m² 

STP 02 VERKAUFT  STP 13 13,5 m² 

STP 03 13,0 m²  STP 14 13,4 m² 

STP 04 12,5 m²  STP 15 13,0 m² 

STP 05 13,0 m²  STP 16 13,0 m² 

STP 06 13,0 m²  STP 17 13,1 m² 

STP 07 12,5 m²  STP 18 VERKAUFT 

STP 08 13,0 m²  STP 19 VERKAUFT 

STP 09 13,0 m²  STP 20 VERKAUFT 

STP 10 13,0 m²  STP 21 11,9 m² 

STP 11 13,0 m²  STP 22 11,9 m² 

 
alle Flächen sind ca.-Angaben 

Stellplätze im Freien 

AAP 01 VERKAUFT 

AAP 02 VERKAUFT 

AAP 03 VERKAUFT 

http://www.ihl-immobilien.at/


Temporärer Entfall der Grundbuchseintragungsgebühren - 
Aktualisierung der Nebenkostenübersicht (ÖVI-Form 13K) 
 
 
Mit 19.4.2024 ist die Novellierung des Gerichtsgebührengesetzes 
in Kraft getreten: Die entgeltliche Anschaffung oder Errichtung von 
Wohnstätten, die der Befriedigung des dringenden Wohnbedürf-
nisses dienen, sind damit unter bestimmten Voraussetzungen 
temporär von den Grundbuchseintragungsgebühren befreit. 
 
Die elektronische Fassung der Nebenkostenübersicht (ÖVI-Form 
Nr. 13K) wurde daher um entsprechende Hinweise auf die Gebüh-
renbefreiung angepasst. Die aktualisierte Fassung steht ab sofort 
zum Download zur Verfügung. Für bereits gedruckten Exemplare 
der Nebenkostenübersicht wurde ein Beiblatt erstellt, das bei 
Bedarf eingelegt werden kann. 
 
Von 01.07.2024 bis 30.06.2026 ist die Grundbuchseintragungs-
gebühr für den entgeltlichen Erwerb von Eigenheimen (Ein-
familienhaus, Eigentumswohnung, Baugrundstück) bis zu einer 
Bemessungsgrundlage von 500.000 € aufgehoben, wenn folgende 
Voraussetzungen erfüllt sind: 
 
Der Erwerb des Eigentums oder Baurechts an einer Liegenschaft 
muss einem dringenden Wohnbedürfnis des Erwerbers dienen. 
Der einzutragende Eigentümer muss eine natürliche Person sein. 
 
Das Rechtsgeschäft muss nach dem 31. März 2024 
geschlossen werden, nur entgeltliche Geschäfte sind befreit, keine 
Schenkungen oder Erbe. Es kann sich dabei um ein bereits 
errichtetes oder erst zu errichtendes Objekt handeln. Auch ein 
Baurecht oder ein Superädifikat sind begünstigt, wenn es der 
Befriedigung eines dringenden Wohnbedürfnisses dient. 
 
 

Die Gebührenbefreiung gilt für Anträge, die beim Grundbuchs-
gericht nach dem 30. Juni 2024, aber vor dem 01. Juli 2026 
einlangen; die Befreiung gilt gleichermaßen für die Eintragung von 
Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum Erwerb oder 
Sanierung einer solchen Liegenschaft aufgenommen werden. 
 
Das dringende Wohnbedürfnis muss dem Grundbuchsgericht 
innerhalb von drei Monaten ab Übergabe oder ab Fertigstellung der 
neuen Wohnstätte, längstens jedoch innerhalb von fünf Jahren 
durch eine Meldebestätigung des Hauptwohnsitzes an der Liegen-
schaftsadresse, auf der sich die Wohnstätte befindet, sowie den 
Nachweis der Aufgabe der bisherigen Wohnstätte nachgewiesen 
werden. 
 
Die Gebührenbefreiung gilt nur bis zu einer Bemessungs-
grundlage von 500.000 €. Für einen die Bemessungsgrundlage 
von 500.000 € übersteigenden Betrag ist die Gebühr vorzuschrei-
ben. 
Ab einer Bemessungsgrundlage von mehr als 2 Mio € (Luxus-
immobilie) gibt es keine Gebührenbefreiung. 
 
Die Gebührenbefreiung fällt nachträglich weg, wenn innerhalb 
von fünf Jahren ab Übergabe oder Fertigstellung der Wohnstätte 
das Eigentumsrecht daran aufgegeben wird oder das dringende 
Wohnbedürfnis wegfällt. In diesem Fall ist dies dem Grund-
buchsgericht bekanntzugeben und die Gebühr nachzuzahlen. 
 
Die Gebührenbefreiung (geregelt in§§ 25a, 25b und 25c GGG) gilt 
für alle Gebühren nach TP 9 lit b GGG (Einverleibung des Eigen-
tums- oder Baurechts, Vormerkung und Rechtfertigung dieser Ein-
tragungen, Eintragung von Pfandrechten, Anmerkung der Rang-
ordnung für die beabsichtigte Verpfändung, nachträgliche Eintra-
gung des Pfandrechts in der angemerkten Rangordnung). 
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27,4 m2

Zimmer
Parkett
13,8 m2

Bad/WC
Fliesen
6,4 m2 Wohnen

Kochen/Essen
Parkett
27,5 m2

Zimmer 02
Parkett
14,0 m2

Zimmer 01
Parkett
10,5 m2

Gang
Parkett
10,0 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
9,9 m2

STGH
Feinsteinzeug
8,0 m2

WC
Fliesen
1,9 m2

Bad
Fliesen
4,6 m2

N
N

Übersicht Grundriss E02

Übersicht Ansicht West

TOP 09

Grundriss TOP 09 - M 1:100

TOP 09
2-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzfläche:
Terrasse/Balkon:
Kellerabteil: 

ca. 47,6m²
ca. 7,2m²
ca. 6,8m² 

TOP 09
ca. 47,6m²
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TOP 10

Bad/WC
Fliesen
5,9 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,8 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,4 m2

Zimmer
Parkett
13,8 m2

Bad/WC
Fliesen
6,4 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,5 m2

Zimmer 02
Parkett
14,0 m2

Zimmer 01
Parkett
10,5 m2

Gang
Parkett
10,0 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
9,9 m2

STGH
Feinsteinzeug
8,0 m2

WC
Fliesen
1,9 m2

Bad
Fliesen
4,6 m2

Balkon
Beton
6,7 m2

N
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Übersicht Grundriss E02

Übersicht Ansicht West

TOP 10

Grundriss TOP 10 - M 1:100

TOP 10
3-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzfläche:
Terrasse/Balkon:
Kellerabteil: 

ca. 68,5m²
ca. 16,6m²
ca. 9,9m² 

TOP 10
ca. 68,5m²
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Bad/WC
Fliesen
5,9 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,8 m2

Zimmer 02
Parkett
15,0 m2

AR
Fliesen
2,0 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
43,6 m2

Zimmer 01
Parkett
12,7 m2

Gang
Parkett
10,0 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
9,9 m2

STGH
Feinsteinzeug
8,0 m2

WC
Fliesen
3,5 m2

Balkon
Beton
6,7 m2

Gang
Parkett
4,7 m2

Bad
Fliesen
6,4 m2

Zimmer 03
Parkett
19,5 m2
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Übersicht Grundriss E02

Übersicht Ansicht West

TOP 09
+ 10

Grundriss TOP 09 + 10 - M 1:100

TOP 09 + 10
4-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss

Wohnnutzfläche:
Terrasse/Balkon:
Kellerabteil: 

ca. 117,4m²
ca. 23,8m²
ca. 16,7m² 

TOP 09 + 10
ca. 117,4m²

VARIANTE 
TOP 09 + 10 zusammengelegt
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DACHAUSSCHNITT
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Terrasse
Holz
23,1 m2

H
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TOP 11

Zimmer 03
Parkett
10,8 m2

Abstellraum
Parkett
9,5 m2

Zimmer 02
Parkett
19,3 m2

Wohnen
Kochen / Essen
Parkett
33,4 m2

Gard.
Parkett
7,5 m2

Bad
Fliesen
10,0 m2

Zimmer 01
Parkett
13,9 m2

WC
Fliesen
2,0 m2

Terrasse
Holz
26,1 m2

Dachraum
Estrich
8,6 m2

Dachraum <1,50m
Estrich
14,7 m2

VR
Feinsteinzeug
1,6 m2

Außenlager
Holz
3,4 m2

Außenlager <1,50m
Holz
7,2 m2

N
N

Übersicht Grundriss E03

Übersicht Ansicht West

TOP 11

Grundriss TOP 10 - M 1:100

TOP 11
4-Zimmerwohnung
3. Obergeschoss

Wohnnutzfläche:
Terrasse/Balkon:
Abstellraum:
Aussenlager:
Dachraum >1,5m:
Dachraum <1,5m:
Kellerabteil: 

ca. 98,5m²
ca. 49,2m²
ca. 9,5m²
ca. 10,6m²
ca.  8,6m² 
ca. 14,7m² 
ca. 15,5m²

TOP 11
ca. 108,00m² inkl. Abstellraum
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Lager TOP12
Estrich
10,2 m2

KA TOP3
Estrich
5,8 m2

KA TOP4
Estrich
5,7 m2

KA TOP9
Estrich
6,8 m2

KA TOP6
Estrich
10,7 m2

KA TOP8
Estrich
5,5 m2

KA TOP5
Estrich
5,2 m2

Heizraum FW
Estrich versiegelt
13,6 m2

E-Vert.
Estrich versiegelt
6,4 m2

KA TOP10
Estrich
9,9 m2

KA TOP11
Estrich
15,5 m2

KA TOP7
Estrich
8,3 m2

Gang 
Estrich
24,6 m2

STG
Feinsteinzeug
7,7 m2

Schleuse
Feinsteinzeug
3,7 m2

Rampe 02
Asphalt
66,1 m2

KELLERGESCHOSS
Maßstab 1:250

2,5M
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SPIELPLATZ

BERG-
BAHN

TOP 03 -
TOP 11

TOP 01

TOP 02

Lager/Archiv
Feinstein
37,87 m2

MA-Zimmer
Kugelgarn
21,28 m2

Büro 01
Kugelgarn
17,25 m2

Server/ Kop.
Feinstein
9,73 m2

Besprechung
Kugelgarn
26,59 m2

Backoffice 02
Kugelgarn
11,59 m2

Backoffice 01
Kugelgarn
11,73 m2

Verkaufsraum
Kugelgarn
51,44 m2

Vorraum/ Gard.
Kugelgarn
8,72 m2

Sozial
Kugelgarn
14,55 m2

WC
Feinstein
2,04 m2

WC Ang.
Feinstein
4,91 m2

WC
Feinstein
3,89 m2

PR
Feinstein
2,14 m2

Müll
Asphalt
6,17 m2

Fahrrad
Asphalt
11,33 m2

STGH
Feinsteinzeug
13,85 m2

Vorplatz Nord
Asphalt
103,59 m2

Zugang Ost
Asphalt
35,95 m2

Zugang Süd
Asphalt
22,58 m2

AAP 01
Asphalt
12,50 m2

Busbucht
Asphalt
100,86 m2

Freifläche Süd
Grünfläche
88,79 m2

Grünfläche West
Grünfläche
66,45 m2

AAP 02
Asphalt
12,50 m2

AAP 03
Asphalt
13,62 m2

Vorplatz West
Asphalt
25,42 m2

Dusche
Feinstein
2,05 m2

Gang
Kugelgarn
12,67 m2

ERDGESCHOSS
Maßstab 1:250

2,5M
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Zimmer 02
Parkett
10,2 m2

Zimmer 01
Parkett
10,9 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
30,6 m2

Gard.
Parkett
4,7 m2

Bad/WC
Fliesen
5,9 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,8 m2

Zimmer
Parkett
12,4 m2

Bad/WC
Fliesen
6,9 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,4 m2

Zimmer
Parkett
13,8 m2

Bad/WC
Fliesen
6,4 m2

Zimmer 01
Parkett
10,5 m2 Zimmer 02

Parkett
14,0 m2

WC
Fliesen
1,9 m2

Bad
Fliesen
4,6 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,8 m2

Gang
Parkett
10,0 m2

Terrasse
Holz
13,7 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
9,9 m2

STGH
Feinsteinzeug
8,0 m2

Balkon
Beton
6,7 m2

1. OBERGESCHOSS
Maßstab 1:150

1,5M



GSPublisherVersion 309.36.98.19

N

Planänderungen bleiben vorbehalten, eingezeichnete Möbelierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, Möbelierung ist im Kaufpreis nicht 
enthalten, Leistungsumfang gemäß Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sämtliche Maße sind Rohbaumaße, Maßtoleranzen bis 3% möglich, für 
Möbeleinbauten unbedingt Naturmaße nehmen, angegebene Gartenfläche kann vom Naturmaß abweichen, Bepflanzungen und Böschungen sind 
symbolhaft dargestellt, Sonderwünsche sind genehmigungs- und aufpreispflichtig. Irrtümer und Druckfehler ausdrücklich vorbehalten. 

IHL Immobilien GmbH
Alte Landstraße 44
6123 Terfens
Tel: +43 5242 656 91-0
office@ihl-immobilien.at

WOHN- UND GESCHÄFTSHAUS FÜGEN
Sennereistraße 1, 6263 Fügen

Datum: 18.12.2024

Seite: 15/16

EV EV

E
V

E
V

WM
WM

H
V

H
V

WM
H
V

WM

HV

TOP 07

TOP 08 TOP 09

TOP 10

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
30,6 m2

Gard.
Parkett
4,7 m2

Zimmer 02
Parkett
9,9 m2

Zimmer 01
Parkett
10,8 m2

Bad/WC
Fliesen
5,9 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,8 m2

Zimmer
Parkett
12,4 m2

Bad/WC
Fliesen
6,9 m2 Wohnen

Kochen/Essen
Parkett
27,4 m2

Zimmer
Parkett
13,8 m2

Bad/WC
Fliesen
6,4 m2

Wohnen
Kochen/Essen
Parkett
27,5 m2

Zimmer 02
Parkett
14,0 m2

Zimmer 01
Parkett
10,5 m2

Gang
Parkett
10,0 m2

Terrasse
Holz
13,7 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
7,2 m2

Terrasse
Holz
9,9 m2

STGH
Feinsteinzeug
8,0 m2

WC
Fliesen
1,9 m2
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Fliesen
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Beton
6,7 m2
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Zimmer 03
Parkett
10,8 m2

Abstellraum
Parkett
9,5 m2

Zimmer 02
Parkett
19,3 m2

Wohnen
Kochen / Essen
Parkett
33,4 m2

Gard.
Parkett
7,5 m2

Bad
Fliesen
10,0 m2

Zimmer 01
Parkett
13,9 m2

WC
Fliesen
2,0 m2

Terrasse
Holz
26,1 m2

Dachraum
Estrich
8,6 m2

Dachraum <1,50m
Estrich
14,7 m2

VR
Feinsteinzeug
1,6 m2

Außenlager
Holz
3,4 m2

Außenlager <1,50m
Holz
7,2 m2

DACHGESCHOSS
Maßstab 1:150

1,5M
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